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NTM-centralen

Dimensioneringen

- Arvsskiftet kan inte var utgangslage for byggrattsberdkningen utan berédkningen bor basera
sig pa de ursprungliga stamfastigheterna Kansjerf 1:7 och Westergérd 1:13. Aven de
omraden som tillhért stamfastigheterna men inte ar med i planomradet bor inga i
berdkningen.

- Strandlinjen bor matas som korrigerad strandlinje, dar smala sund mm. beaktas.

- I planen bor anvisas tillrdckligt med enhetliga obebyggda omraden. Placeringen av byggandet
i planen kan forsvara byggnadsmojligheterna for andra stamfastigheter. | ndrheten finns flera
stamfastigheter, dven planomradets stamfastigheter, vilkas byggmaijligheter inte &r
undersokta.

- Beddmningen av jamlik behandling av markagare bor ske utgadende fran ett storre omrade &n
planomradet.

- I planen har inte bedomts om det ar mojligt att anvisa byggratt med samma dimensionering
och tillrackligt med enhetlig obebyggd strand fér andra markagare.

Bemétande

- NTM-centralens utldtande om dimensioneringen grundar sig pa felaktig fakta fér en jamlik
behandling av markagarna. For det forsta har inga byggratter utgatt fran stamfastigheterna
(Kansjerf 1:7 och Westergard 1:13) fore 1969 da garden skiftades mellan dgarna (arvingarna)
i 4 delar. Skiftet anvisade for var och en av deldgarna egna omraden som sedan av vart och
ett skilt pa olika satt skiftades vidare och saldes. | och med skiftet uppstod i princip 4 olika
nya stamfastighetsenheter som boér utgéra grunden for byggrattskalkylen i planen. Denna
tagordning ar ingaende behandlad i planbeskrivningen. Byggrattskalkylen bor noga beakta
vem av markdgarna som har utnyttjat byggratter. Utnyttjade byggratter kan inte belasta
andra markagare an dem som utnyttjat den. For Kansjerf och Westergard fastigheter har
styckningarna till flera vasentliga delar skett i otakt med dganderéatten sa, att samma omrade
eller delar darav bytt dgare mer dn en gang innan styckningen verkstéllts. Hur detta gatt till
framgar i planbeskrivningen.

- Inom planomradet finns inga sadana strander dar smala sund eller andra omstandigheter
inte ar beaktade da strandlinjen &r matt. Den uppmatta strandlinjen framgar av karta i
planbeskrivningen.

- Planomradet har en splittrad strandlinje i den bemaérkelsen att de olika skiftena ar ratt sma.
Tre av dessa (s6dra stranden av Strandviken, Lilla Bjornholmen och Langtrasket) ar lamnade
helt obebyggda eftersom byggratt har skulle splittra den befintliga enhetliga obebyggda
strand de &r en del av. Strandvikens sddra strand och Langtrasket ar langa och obebyggda.
Lilla Bjornholmen hor till de fa holmar i regionen som ar obebyggd. Alla nya byggnadsplatser



i planen &r placerade direkt intill tidigare bebyggda tomter och darmed uppstar ingen
splittring av befintliga enhetliga obebyggda strander.

- Planlésningen inverkar med tanke pa fria strénder inte pa andra markagares situation varken
i fraga om tillrackligt utbud pa fria strander eller byggmojligheter.

Vattenforsdjning

- Anlaggande av vattenklosett bor forbjudas och avfallsvattnet i 6vrigt behandlas enligt
kommunens foreskrifter

Bemdtande
- Korrigeras enligt utlatandet.
Oversvamningsrisk
- Lagsta byggnadshojd 2,8 m bor tas in i planbestammelserna.
Bemdtande
- Korrigeras enligt utlatandet.
Naturskydd

- Fagelinventeringen ar gjord for sent och for de flesta sjo- och strandfagelarterna bor
inventeringen gbras minst 2-3 ganger vid olika tidpunkter. Den anvanda
inventeringsmetoden lampar sig ndrmast fér utredning av vidstrackta omraden och ger inte
ett tillrackligt noggrant resultat for en stranddetaljplan.

- Forekomsten av hotade naturtyper har inte granskats och utredningen bor till denna del
kompletteras.

- Naturdirektivets IVa bilagas arter har enligt utredningen beaktats men detta framgar inte av
resultatgranskningen.

- Terrangarbetenas tidpunkt ar inte lamplig for att utreda t.ex forekomsten av akergroda,
flygekorre och slandor eller fladderm®oss.

Bemétande

- For naturinventeringen fanns ett planutkast tillhanda, dar alla omraden som i planen
kommer att anvisas for bebyggelse (RA) och de omraden dar markanvandningen till f6ljd av
planen inte kommer att dndra (M, MY) framgick. Enligt MBL skall utredningarnas omfattning
goras i den utstrackning planens andamal det kraver. Stranddetaljplanen medfér inga som
helst férandringar for andra omraden an byggnadskvarteren. Det kan darfor inte kravas att
de om omraden som inte paverkas av planen inventeras annat dn generellt. De omraden som
i inventeringen bedémts vardefulla har betecknats som vardefulla naturomraden, déar
vaxtligheten bor bevaras i naturtillstand. Detta ger ett tillrackligt skydd for alla slags arter.

- Med tanke pa naturinventeringens omfattning och resultat kan noteras féljande kvartersvis:

o Kvarter 1 ar fran tidigare bebyggt och hela strandomradet ar kulturpdverkat,
stranden ar fran tidigare utnyttjad som gardsplan. Den nya byggnadsplatsen (nr 2)
ligger i huvudsak inom detta gardsplansomrade.



o Kvarter 2 angransar till befintlig tomt. Omradet ar naturskyddsmassigt ointressant
sasom det i inventeringen konstateras. En kompletterande inventering av detta
omrade kan inte ge nagot mervarde. Det finns inga naturvarden som kan dventyras
av stranddetaljplanen.

o Kvarter 3 angréansar till en racka av 3 befintliga fritidstomter pa den sédra sidan av
samma vik. Kvarteret upptar en hundra meters stracka av obebyggd strand med en
marginal inverkan pa miljon eftersom omradet intill redan ar bebyggt.

o Omradena pa vardera sidan om kvarter 4 ar dven fran tidigare bebyggda. Hela skiftet
— dven M-omradet - ar nyligen kalhugget och endast tradbestandet langs stranden
star kvar. Omradet saknar relevans fér de arter man i utlatandet efterlyser en
noggrannare utredning.

- Sammanfattningsvis ar det uppenbart att NTM-centralen utldtande om naturskyddet inte har
beaktat de behov av utredning som planldsningens konsekvenser i verkligheten har.

Kulturmiljé och byggnadsskydd

- Bestdammelsen om rivningslov bor strykas.
Bemdtande

- Korrigeras enligt utlatandet.
Vastra Nylands landskapsmuseum

- Aven huvudbyggnadens inre delar i kvarter 1 bér férses med skyddsbendmning.

- En mer preciserad utformning av byggnadernas yttre kunde tas in i bestammelserna.

- Tradbestandet pa de delar av tomterna som forblir obebyggda bor bevaras och tomtdelarna
bevaras i naturtillstand.

Genmiile

- Landskapsmuseets synpunkter beaktas gallande det inre av namnda byggnad och
bestammelserna i allmanhet om byggnadernas yttre.

Museiverket

- Det ar mojligt att nagon inventering av arkeologiska kulturtraditioner pa omradet inte gjorts.
Med beaktande av det pa omradet finns lampliga omraden for t.ex forhistoriska metalleror
(1300 f.Kr-500 e.Kr.) och att det intill finns ett kint fornrése (Ostergard), bér en
fornminnesutredning goras for att man tillforlitligt kan bedoma att planen beaktar
fornminnena.

Bemétande

- Alla obebyggda tomter i planen ligger pa en niva under vattenytan for den tidsperiod
museiverket avser. De ndrmaste tomterna ligger ca 1,2 km fran det kdnda fornroset
fagelvagen. De ar inte mojligt att sadana objekt som museiverket avser skulle kunna finnas
pa tomtomradena.



Vastra Nylands raddningsverk

- Vagforbindelserna till tomterna pa fastlandet skall byggas sa att de ar farbara for raddningsverkets
tunga fordon.

Bemétande
- Antecknas till kinnedom.
Planldggningsnamnden

- Det forblir oklart om planomradet utgér en dndamalsenlig helhet sasom lagen forutsatter.
Det bor ytterligare motiveras att omradet ar ndamalsenligt

- Influensomrddet borde anvisas i PDB.

- Planlaggninsprocessen bor uppdateras i PDB.

Bemétande
- Planhandlingarna kompletteras i enlighet med namndens beslut.
Stadsstyrelsen

- Det forblir oklart om planomradet utgér en andamalsenlig helhet sdsom lagen forutsatter.
Det bor ytterligare motiveras att omradet ar andamalsenligt

- Influensomradet borde anvisas i PDB.

- Byggnadsordningens bestimmelser om byggnadernas placering borde beaktas och
avvikselser motiveras i planbeskrivningen.

- Byggnadsplatserna i kvarter 4 (i planforslaget 3) har branta strander och bor granskas i
terrang.

Bemétande

- Planhandlingarna kompletteras i enlighet med stadsstyrelsens beslut.
- Kvarter 4 har granskats i terrang.



