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Suunnittelualue osoitettu punaisella viivalla.

Lähivaikutusalue osoitettu sinisellä katkoviivalla.

17.6.2015



1. Aloite ja suunnittelualue 
Kaavamuutos tehdään kaupunginhallituksen tilauksesta 26.5.2014 § 215
Suunnittelualue, jonka pinta-ala on noin 0,73 hehtaaria, sijaitsee Tammisaaren keskustan eteläosassa ja rajoittuu Ormnäsintiehen ja Ormnäsin leirintäalueeseen ja käsittää tonttia 2 korttelissa 86, kiinteistötunnus 710-4-86-2.
2. Tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoite on muodostaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten sekä majoitustoiminnan korttelialueen kaavamerkinnällä (AL-1) Villa Ormnäsin ympärille, virkistysalueen kaavamerkinnällä puisto (VP), sekä autopaikkojen korttelialueen kaavamerkinnällä (LPA-1).
3. Suunnittelun lähtökohdat
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
RKY2009 kohde, Hagenin ja Ramsholmenin puistoalue.
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Uudenmaan maakuntakaava
Uudenmaan Maakuntakaava on vahvistettu 8.11.2006. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan merkinnät ja määräykset, vahvistettu 30.10.2014, korvaavat Uudellamaalla voimassa olevien maakuntakaavojen merkintöjä ja määräyksiä.
Maakuntakaavan mukaan alue on varattu taajamatoimintojen alueeksi. Aluetta suunnitellaan asumisen, ympäristöönsä soveltuvien työpaikkatoimintojen sekä näihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena. Alue on myöskin Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaan kulttuuriympäristön vaalimisen kannalta tärkeä alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittävä (RKY 2009).
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Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa. Tammisaaren oikeusvaikutuksetonta taajamaosayleiskaavaa on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 1980.
Asemakaava
Alueella on seuraava asemakaava voimassa:

· asemakaava 914-72, vahvistettu 8.12.2008
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Rakennusjärjestys
Raaseporin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se astui voimaan 19.8.2011. 

Tonttijako ja kiinteistörekisteri
Tontti 710-4-86-2 on merkitty Raaseporin kaupungin kiinteistörekisteriin.
Rakennuskielto
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.
Omistussuhteet
Suunnittelualue on Raaseporin kaupungin omistuksessa.
Luonnonympäristö
Suunnittelualue on puistomainen alue joka viettää pääosin kaakkoon.
Rakennettu ympäristö
Suunnittelualueella on Villa Ormnäs, jonka rakennutti valtioneuvoksetar J. Frenckell vuonna 1885. Huvila on Raaseporin kaupungin omistuksessa ja on viime aikoina ollut Länsi-Uudenmaan maakuntamuseon käytössä. Museotoimisto on muuttanut toisiin tiloihin ja rakennus on nykyään tyhjillään. Tontilla on lisäksi talousrakennus.
Kunnallistekniikka
Alue on liitetty kaupungin vesijohto- ja jätevesijohtoverkostoon.
Alue voidaan liittää kaukolämpöverkostoon.
4. Osalliset
Osallisia ovat maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä asiasta. 
Osallisia ovat:

Kaava-alueen maanomistajat ja hallitsijat sekä lähialueen maanomistajat ja asukkaat, alueella toimivat yritykset, yleishyödylliset yhdistykset ja organisaatiot,

viranomaisia
· Uudenmaan liitto 
· Uudenmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus
· Länsi-Uudenmaan maakuntamuseo
· Museovirasto
· Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos
kaupungin viranomaisia muun muassa
· Eteläkärjen ympäristöterveys
· Johtava rakennustarkastaja

· Ympäristöpäällikkö
· Raaseporin vesi
· Tammisaaren energia
5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen
Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin kotisivulla www.raasepori.fi. Kaavoituksen käynnistämisestä ja mahdollisuudesta jättää mielipiteitä tiedotetaan lehdissä Etelä-Uusimaa suomeksi ja Västra Nyland ruotsiksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetetään tiedossa oleville osallisille, maanomistajille, sekä asetetaan julkisesti nähtäville Raaseporin kaupunkisuunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.

Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nähtäville vähintään 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Palvelupisteeseen Ystadinkatu 3, 10600 Tammisaari sekä kaupunkisuunnitteluosastolle, Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. Osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensä asiasta.
Asemakaavamuutosluonnos ja -ehdotus asetetaan julkisesti nähtäville vähintään 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Palvelupisteeseen Ystadinkatu 3, 10600 Tammisaari sekä kaupunkisuunnitteluosastolle Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. Nähtävillä oloaikana osallisilla ja kunnan jäsenillä on mahdollisuus esittää luonnoksesta ja ehdotuksesta kirjallinen muistutus.
6. Viranomaisneuvotteluja
Sellainen viranomaisneuvottelu jota tarkoitetaan maankäyttö- ja rakennuslain 66 § järjestetään tarpeen mukaan.
7. Vaikutusten arviointi

Kaavan laadinnan yhteydessä selvitetään kaavan toteutuksen ympäristövaikutukset maankäyttö- ja rakennuslain ja -asetuksen edellyttämällä tavalla. MRA 1 § perusteella kaavaa laadittaessa on vaikutukset selvitettävä siinä laajuudessa, että voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittävät, välittömät ja välilliset vaikutukset

· ihmisten elinoloihin ja elinympäristöön

· maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon

· kasvi- ja eläinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

· alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen
· kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön.
8. Suuntaa-antava aikataulu kaavoitukselle
	Kaavoituspäätös

	17.6.2015

	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

	17.6.2015

	Kaavan vireille tulo


	7/2015

	Kaavaluonnos nähtävillä


	Tarvittaessa 8-9/2015

	Viranomaisneuvotteluja

	Tarvittaessa

	Kaavaehdotus nähtävillä

	8-9 /2015 tai 10-11/2015

	Tarkistettu kaavaehdotus nähtävillä

	Tarvittaessa

	Kaava kaupunginvaltuustoon hyväksyttäväksi
	12/2015


9. Yhteystiedot ja palautteet
kaavoitusteknikko Kurt Bussman

Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa
puh. 019 289 3844

sähköposti: kurt.bussman@raasepori.fi
kaupunkisuunnitteluarkkitehti Simon Store
Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa
puh. 019 289 3843
sähköposti: simon.store@raasepori.fi 
Osallisilla on maankäyttö- ja rakennuslain mukaan oikeus ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nähtäville pyytää alueelliselta ELY-keskukselta neuvottelua osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittävyydestä.

Palautteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kirjalliset mielipiteet ja muistutukset kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta voi toimittaa osoitteeseen:



Raaseporin kaupunki



Kaupunkisuunnitteluosasto



Elina Kurjenkatu 11



10300 Karjaa

tai sähköpostilla yllä mainittuihin yhteystietojen osoitteisiin.






	


	Villa Ormnäs 


	asemakaava





	Asemakaavan muutos 


	





Maankäyttö- ja rakennuslain § 63 mukainen


Osallistumis- ja arviointisuunnitelma






























































Daterad 9.5.2012





Suunnittelualue osoitettu punaisella viivalla.


Lähivaikutusalue osoitettu sinisellä viivalla.
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