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BEHANDLINGSSKEDEN

Program for deltagande och beddémning kungjort 1.7.2013.
Planutkastet framlagt 12.2-17.3.2014.

Planforslaget framlagt (MRF 27 §) 6-23.6 och 1-14.8.2016.
Godkant av stadsfullméaktige 15.5.2017 § 33.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheterna Kéarringholmen RNr 1:146 och Jakobsberg RNr 1:147 samt en
del av fastigheten Grefé RN:o 1:107 i Grevo by.

Planomradet &r beldget i den vastra delen av Skaldo i Ekends skargard. Planomradets areal
uppgar till ca 14 hektar och strandlinjen till ca 0,8 kilometer.
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1.2 Planens namn och &ndamal
Planens namn
Grev0 stranddetaljplan.

Planens andamal

Malet med stranddetaljplanen &r att

— flytta en av fritidsbyggplatserna pa den norra stranden dsterut och majliggora

permanent boende pa densamma samt
— precisera byggplatsernas byggnadsvaningsytor och byggnadsytor.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markéagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 1.7.2013.

Planutkastet framlades 12.2-17.3.2014.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 6-23.6.2016 och 1-14.8.2016.
Standdetaljplanen godkéndes av stadsfullméktige 15.5.2017 § 33.

2.2 Stranddetaljplan

| stranddetaljplanen anvisas ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA) med 4 byggnadsplat-
ser och ett kvartersomrade for enskilda smahus (AO) med en byggnadsplats. Grefo gards
strandviste anvisas som smabatshamn (LV). Till vriga delar betecknas planomradet som
jord- och skogsbruksomrade med miljovarden (MY).

2.3 Genomfdrande
En byggnadsplats (kvarter 1, byggnadsplats 3) &r fran tidigare bebyggd. Genomférandet av de
obebyggda byggnadsplatserna sker i enlighet med markégarens behov.

3 UTGANGSLAGE
3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Bebyggd miljo

Fastigheten 1-147 (kvarter 1 byggnadsplats 3) ar bebyggd med en fritidsstuga (42 m2 va-
nings-yta). For samma byggnadsplats har ytterligare beviljats bygglov for en 28 v-m2 stor
bastu och en ekonomibyggnad av samma storlek. Alla andra byggnadsplatser i planen &r obe-
byggda. Pa LV omradet finns en strandbod-bathus, ca 25 v-m2, samt en brygga.

Naturmiljo
Planomradet obebyggda delar &r hittills utnyttjade for jord- och skogsbruk. Dominerande
tradslag ar gran och tall med inslag av varierande I6vtrad. Ett par mindre akeromraden finns
vid planomradets sodra grans. Stranderna i den vastra delen ar stallvis ratt branta. Flerstades
ar stranderna vassbevuxna. Viken i den ostra delen av omradet (pa baskartan Brudhamn) &r
laglant, i den innersta delen finns en strandang som stracker sig soderut fram till och vidare
fran planomradets gréans. Utnyttjandet av stranderna vid de anvisade byggnadsplatserna forut-
satter inte muddringar.
Omradet &r inventerat i olika sammanhang. Féljande tidigare gjorda utredningar har anvant i
for stranddetaljplanen:

- Skarlandet landskapsvardsomrade, Skotsel och anvandningsplan, 2005.

- For en del av omradet galler Skarlandets landskapsvardsomrade 2007.
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- Ekenas sodra skargard, Delinventering (Fornlamningar),1997.

Planomradet har ytterligare inventerats skilt for stranddetaljplanen:
- Raasepori, Grev, Ranta-asemakaava: Luonto- ja maisemaselvitysten tdydennys, Mik-
ko Siitonen, 2014.
- Raasepori, Grev, Ranta-asemakaava: Luonto- ja maisemaselvitysten taydennys, Mik-
ko Siitonen, 2015.
Inventeringen av Mikko Siitonen gjordes i tva repriser, eftersom NTM-centralen efter invente-
ringen 2014 (AO tomten) dven kravde att de omraden vilkas markanvandningen inte andras i
forhallande till generalplanen &ven bor inventeras.

Flygbild 6ver omrédet.

3.2 Planeringssituation

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen dr omradet betecknat som “Omrade, som &r viktigt med tanke pa kulturmil
jon eller landskapsvarden”. Det omgivande vattenomradet hor till Natura-2000 nétverket.

Hurskur




Utdrag ut landskapsplanen.

3.22  Generalplan

Omradet har ingen stranddetaljplan fran tidigare. Den géllande strandgeneralplanen dver Sd-
ra skargard ar godkand ar 2000. I generalplanen har 5 fritidstomter (RA-1) anvisats pa omra-
dets strand. Ovriga omraden &r betecknade som jord- och skogsbruksdominerat omréade
(M-1).

Stranddetaljplaneomréadet angransar till strandgeneralplanen for Ekenas Ostra skargard. Det
angransande omradet &r i denna anvisat som omrade for fritidsbebyggelse (RA-1) med en
tomt vid strand samt i 6vrigt som jord- och skogbruksomrade (M-1).
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Utdrag ur strandgeneralplanerna for Sédra skargarden och Ostra
detaljplaneomradet angransar till.

3.23 Baskarta
Som baskarta for omradet anvands lantmateriverkets terrangkarta kompletterad med en meters
hojdkurvor. Kartan ar godkénd av Raseborgs stads stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen &r initierad av markdagaren till fastigheten Karringholmen 1-146.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Myndighetsoverlaggning (MBF 26 8) holls 17.10.2012.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 1.7.2013.

Planutkastet framlades 12.2-17.3.2014.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 6-23.6.2016 och 1-14.8.2016.
Standdetaljplanen godkéndes av stadsfullméktige 15.5.2017 § 33.
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5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Utgangslaget for planeringen ar den gallande strandgeneralplanen, dar det finns behov av vis-
sa kompletteringar. Plankompletteringen har bedémts bést kunna verkstéllas med strandde-
taljplan.

Malet med stranddetaljplanen &r att
— flytta en av fritidsbyggplatserna pa den norra stranden dsterut och majliggora
permanent boende pa densamma samt
— precisera byggplatsernas byggnadsvaningsytor och byggnadsytor.

6 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planens struktur

Stranddetaljplanens struktur féljer generalplanen. En byggnadsplats, som pa ena sidan angréan-
sar till en annan byggnadsplats, flyttas sa att den med samma uppstallning pa ena sidan ang-
ransar till en annan byggnadsplats. Den fria strandlinjen andras inte i forhallande till general-
planen. Teoretiskt 6kar den fria stranden eftersom det omrade som ligger mellan RA1 omradet
i den Ostra skargardens generalplan och stranden pa strandgeneralplanen AO omrade &r sa
smalt att NTM-centralen som kytum inte betraktar ett sadant omrade som fri strand.
Smabatshamnen LV finns inte i generalplanen, eftersom den typens beteckning inte anvénts
for enskilda bryggor och strandvisten. Omradet &ar dock befintligt och ar darfor motiverat att i
stranddetaljplanen anges med en egen beteckning.

6.2 Dimensionering

Antalet byggnadsplatser foljer strandgeneralplanens dimensionering. Likasa forhallandet
mellan bebyggd och fri strand. Strandgeneralplanens dimensionering bygger pa mark-
agofarhallandena, da stranddetaljplanens alla fastigheter annu var ostyckade och horde till
stomfastigheten Grefo 1-107. Styckningsfastigheterna 1-146 och 1-147 antecknades i fas-
tighetsregistret 12.12.2006. Styckningen baserar sig pa gavobrev som verkstallts efter att ge-
neralplanen godkants. | gavobrevet &r det stipulerat att man fran fastigheten 1-147, som
tillfallit en av arvtagarna, skall éverfora en av fastighetens byggratter till fastigheten 1-146,
som tillfallit en annan av arvtagarna. Verkstélligheter bor goras med planandring eller - sdsom
man sedermera fran stadens sida betraktat som andamalsenligt - med stranddetaljplan. | styck-
ningsforrattningen har fastigheten1-146 inte antecknats som byggnadsplats, eftersom verkstal-
ligheten med plan da annu inte genomforts. Anteckningarna om anvandningsandamalet i fas-
tighetsforrattningen saknar relevans med tanke pa stranddetaljplaneringen.
Byggnadsplatsernas vaningsyta ar nagot forhojd jamfort med strandgeneralplanen och grundar
sig delvis pa de vaningsytor som staden tillampar i byggnadsordningen. 1 bilaga finns en
jamforelse mellan vaningsytorna for olika anvandningsandamal i strandgeneralplanen,
byggnadsordningen och stranddetaljplanen.

6.3 Omradesreserveringar

Kvartersomrade for enskilda smahus (AO)

En byggnadsplats for detta andamal anvisas i kvarter 2. En av markégarens familjemedlem
har for avsikt att bosétta sig pa stallet. Vaningsytan ar dimensionerad sa, att omradet kan an-
vandas for boende, dar det &ven finns behov av mindre utrymmen for naringsverksamheter.
Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- bostadsbyggnad hogst 250 m2 vaningsyta,

- en bastu hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 80 m2 vaningsyta.
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Tillfartsvag till omradet sker i enlighet med plankartans riktgivande vagstrackning.

| planen anvisas landskapsskyddsomradets avgransning med bestammelsen, att nybyggande
bor anpassas till landskapet och kulturmiljon sa, att landskapets vardefulla karaktér beva-
ras.Generalplanens sr-35 beteckning, byggnads-, kulturhistoriskt eller landskapsmassigt var-
defull miljo, ar i fraga om landskap och kulturhistoria innehallsméassigt densamma som inne-
hallet i landskapsvardsomradet. Pa omradet finns inga vardefulla byggnader.
Kvartersomrade for fritidsbostader (RA)

Pa omradet far uppforas foljande byggnader:

- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta och

- en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 30 m2 vaningsyta, dessa tillsammans dock hdgst 70 m2.
Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 270 m2.

Smabatshamn (LV)

Pa omradet far uppforas ett hogst 40 vanings-m2 stor bathus samt en hogst 60 vanings-m2
stor strandbod. Batplatsernas maximiantal ar 5. Batplatserna ar avsedda for fastigheten Grefos
1-107 framtida behov.

Jord- och skogsbruksomrade med miljévarden (MY).

Till 6vriga delar & omradet anvisat som jord- och skogsbruksomrade med miljovarden. Om-
radet har enligt inventeringarna i sarskilda miljovarden, men som strandomraden allmanna
miljovarden i enlighet med beteckningen nog. Omradet ar den del av Skérlandets landskaps-
vardsomradet.

7 PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Allmanna konsekvenser

Stranddetaljplanen har inga betydande sociala, ekonomiska eller miljomassiga konsekvenser
eller konsekvenser for kulturvérdena.

Omradets strandlandskap paverkas inte pa grund av ett ratt kraftigt tradbestand fram till stran-
den framfor pa byggnadsplatserna. Nybyggande bor anpassas till landskapet och kulturmiljon
sd, landskapets vardefulla karaktar bevaras. Egnahemstomten AO ligger i utkanten av land-
skapvardsomradet pa ett omrade med ett rikligt tradbestand, vars landskapsmassiga varde ur
helheten betraktat & marginell. Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av
stadens miljomyndigheter fastslaget satt. Vattenklosett bor anslutas till allmént avloppsnat.

7.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning

Statsradet har fattat beslut om de riksomfattande malen fér omradesanvéandningen 13.11.2008.
Planlosningen star inte i konflikt med malen.

7.3 Naturakonsekvenserna

Planens LV-omrade stracker sig med en areal pa ca 400 m2 pa Naturaomradet. Pa LV-
omradet kan man kan uppfora ett hogst 40 m2:n stort bathus ovanfor vattnet i anslutning till
bryggan. Omradet far inte muddras. Enligt naturutredningen aventyrar den planerade markan-
vandningen inte omradets sadana naturvarden som utfor grunden for att omradet medtagits i
Natura natverket. Naturabedomning i enlighet med 65 § naturvardslagen behover darfor inte
utforas.
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Pa basen av naturutredningen aventyrar den markanvandning planférslaget anvisar (flyttning
av byggnadsplats, LV-omradet) inte omradets naturvarden.

Hango, 5.1.2016; korrigerat 15.9.2016

Sten Ohman
dipl.ing.



Bilaga 1
Jamforelse av vaningsytorna
Grevo stranddetaljplan

Byggplatsernas vaningsyta

Kvarter

* pa tidigare plats

Kvarter

Kvarter
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Bilaga 2
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

710 Raasepori Tayttamispvm 05.02.2017
Grevdn ranta-asemakaava
Ehdotuspvm 05.01.2016
Vireilletulosta ilm. pvm 01.07.2013
Kunnan kaavatunnus 7702
13,0923 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 13,0923

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,80

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset 5 Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset 4 Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevarauksetl (ha] [%] m?] le] [ha +/4] m?2 +/-]
Y hteensa 13,0923 100,0 1460 0,01
A yhteensa 0,4579 3,5 380 0,08
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensd
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa 3,3400 25,5 1080 0,03
[L yhteensa 0,0904 0,7
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 9,2040 70,3
[W yhteensa

Maa:;la;talset P"['I::']ala Pm{::iala Kerr::;la [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muuto

[km]

[k-m?]

Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat
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Aluevarauksetj Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 13,0923 100,0 1460 0,01

A yhteensa 0,4579 3,5 380 0,08

AO 0,4579 100,0 380 0,08

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa 3,3400 25,5 1080 0,03

RA 3,3400 100,0 1080 0,03

L yhteensa 0,0904 0,7

LV 0,0904 100,0

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensé 9,2040 70,3

(% 9,2040 100,0

W yhteensa
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Bilaga 3
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
GREVO

stranddetaljplan
ranta-asemakaava
1:2000

for fastigheterna Karringholmen 710-417-1-146 och Jakobsberg 710-417-1-147

samt en del av fastigheten Grefo 710-417-1-107 i Grevo by

Grevon kylan kiinteistolle Karringholmen 710-417-1-146 ja Jakobsberg 710-417-1-147
seka osalle kiinteistoa Grefo 710-417-1-107.

Teckenforklaringar och planbestammelser.
Merkintojen selitykset ja kaavamaaraykset:

Kvartersomrade for enskilda smahus.
AO Erillispientalojen korttelialue.

Pa omradet far uppféras foljande byggnader:

- en bostadsbyggnad hégst 250 m2 vaningsyta,

- bastu hégst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader tillsammans hogst 80 m2 vaningsyta.
Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset:

- yksi asuinrakennus enintadn 250 kerrosala-m2,

- sauna enintdén 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia yhteensa enintdan 80 kerrosala-m2.

Kvartersomrade for fritidsbostader.
RA Loma-asuntojen korttelialue

Pa omradet far uppféras foljande byggnader:

- en fritidsbostad hogst 140 m2 vaningsyta,

- en gaststuga hogst 40 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hagst 70 m2 vaningsyta
Byggnadsplatsen sammanlagda hogsta vaningsyta ar 270 m2.
Alueelle saadaan rakentaa seuraavat rakennukset

- loma-asunto enintaan 140 kerrosala-m2,

- vierasmaja enintaan 40 kerrosala-m2,

- saunarakennus enintaan 30 kerrosala-m2 ja

- talousrakennuksia enintaan 70 kerrosala-m2
Rakennuspaikan yhteenlaskettu enimmaiskerrosala on 270 m2

Jord- och skogsbruksomrade med miljovarden
MY Maa- ja metsatalousalue, jolla on ymparistoarvoja

Smabéatshamn

w Venevalkama

Pa omradet far uppforas ett hogst 40 vanings-m2 stort
bathus samt en hogst 60 vanings-m2 stor strandbod.
Batplatsernas maximiantal ar 5

Alueelle saadaan rakentaa enintaan 40 kerrosala-m2:n
suuruinen venevaja ja enintaan 60 kerrosala-m2:n
suuruinen rantavaja. Venepaikkojen enimmaismaara on 5.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns
3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva

Grans for kvarter, kvartersdel och omrade.
e Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Kvartersnummer
2 Korttelinraja

Bygagnadsplatsnummer.
Rakennuspaikan numero.

Romersk siffra anger byggnads, byggnaders eller del
darav storsta tillatna vaningstal

I Roomalainen numero osoittaa rakennuksen, rakennusten
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun

Byganadsyta

-— Rakennusala
H Grans for byggnadsyta mot strand.
= Rannan puoleisen rakennusalan raja

Riktgivande vag.
Ohjeellinen tie

Luonnonsuojelulain mukainen valtakunnallisesti merkittava maisemanhoitoalue
Byggande pa omradet bor anpassas till landskapet och kulturmiljon sa, att
landskapets vardefulla karaktar bevaras.

Beteckningen galler den sida om strecket, dar beteckningen finns.

Alueen rakentaminen tulee soveltua maisemaan ja kulttuuriymparistéon niin,
etta maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.

Merkinta koskee sita puolta viivaa, jossa merkinta on.

/( Landskapsvardsomrade av riksintresse i enlighet med naturvardslagen.
ma-1

Omrade som ingar i Natura-2000 natverket.
" Natura-2000 verkostoon kuuluva alue
na
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Allmanna bestammelser/Yleismaaraykset:

Nybyggande bor anpassas till landskapet och kulturmiljon sa, att den for
landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

Avfallsvatten far inte ledas i havet, utan bor behandlas pa av stadens
miljomyndigheter fastslaget satt. Vattenklosett bor anslutas till allmant
avloppsvattennat.

Uudisrakentaminen on sopeutettava maisemaan ja kulttuuriymparistoon

niin, etta maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.

Jatevesia ei saa johtaa mereen, vaan ne on kasiteltava kunnan ymparists-
viranomaisen vahvistamalla tavalla. Vesikaymala on liitettava yleiseen
jatevesiviemariin.

Den lagsta tillatna byggnivan ar 2,5 meter éver medelvattenstandet. Detta galler
ocksa ersattande av befintliga bostadsbyggnader, dock inte oisolerade bastu- och
ekonomibyggnader.

Rakennusten alimman rakentamiskorkeuden tulee olla vahintaan 2,5 metria
keskiveden korkeustason ylapuolella. Tama koskee myos olemassa olevien asuinrakennusten
korvaamista, mutta ei lampoeristamattomia sauna- ja talousrakennuksia.

Bastu far placeras utanfor byggnadsytan, dock minst 15 m fran strandlinjen.
Sauna saadaan sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vanintaan 15 m:n etaisyydelle rantaviivasta.
Pa LV-omrade far inte muddras

LV-aluetta ei saa ruopata.

Hango/Hanko, 5.1.2016; korrigerat/korjattu 15.9.2016

Sten Ohman, dipl.ing., dipl.ins.

Laga kraft/Lainvoimainen XX.XX.20xx
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EHDOTUS

Baskartan far planlaggning uppfyller kraven i
i markanvandnings- och bygglagens 54a §.

Kaavoituksen pohjakartta tayttaa

maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. stadsgeodet

kaupungingeodeetti

9.12.2016 § 90

PENTTI VILJANMAA

Koord system/Koordjarjesteima
ETRS-TM35 FIN

Hajdsyslem/Korkeusjarjesteima
N-2000

Konsult/Konsultti
Lantmatare Ab Ohman
Maanmittari Oy Ohman

Sten Ghman, dipl.ing., dipl.ing.

stadsplaneringsarkitekt
kaupunkisuunnitteluarkkitehti

SIMON STORE

Daterad/Paivays

512016

Beredare/Valmistelija

Ritad av/Piirtanyt
80

Arkiv/Arkisto

Diarienummer/Diarionumera

932/2013

Planbeteckning/Kaavatunnus

7702

Ritningsnummer/Piirustusnumere

117




16



