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Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan
10.10.2023

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradets lage

Planomréadets areal ar ca 0,26 ha och omradet ar belaget i Karis centrum i kvarter 12,
angransat av Centralgatan, Torggatan, Bangatan och Henriksgatan. Detaljplaneandringen

beroér fastigheten 710-51-12-12.
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Bild 1. Planomradets ldge pa adresskartan. Planomradet &r mérkt med réd linje.

1.2 Planens namn och syfte

For planen anvands namnet Gamla Tryckeriteatern.

Detaljplaneandringen ingar i stadens planlaggningsprogram som godkants av
stadsfullmaktige. Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for uppférandet
av moderna flervaningshus avsedda for hallbart, trivsamt och attraktivt boende som tar
hansyn till den radande stadsbilden och miljén. Med detaljplaneandringen anvisas nya
bostader intill servicen och resecentret vilket framjar anvandningen av hallbara fardsatt.
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Med detaljplaneandringen undersoks aven vad som ar lampligt stor byggratt pa planomradet,
sa att man far mera bostader pa omradet, och att dess stadsbildsmassiga kvalitet hojs
samtidigt som man beaktar den sa kallade tradgardsstadens gronskande karaktar.
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o AFRY Oy 2023. Ympdristétekninen tutkimusraportti, Tryckeriteatern, Torikatu 1-3

Kallmaterial

o Kim Bjorklund UNIKA 2015. Tomt- och byggnadshistorisk inventering

o Geologian tutkimuskeskus, Pohjavesiyksikkdé Espoo 2018. Geologisen rakenteen
selvitys Raaseporin pohjavesialueilla Bjérknéas, Ekeré ja Karjaa B

e Raseborg, Stadsplanering 2015. Utvecklingsbild Karis centrum

e Raseborg, Koncernférvaltning 2022. BO BRA | RASEBORG Bostadspolitiskt program
fér aren 2021-2025

e Geologiska forskningscentralens karttjanst Happamat sulfaattimaat (gtk.fi)

e Lantmateriverkets karttjanst Paikkatietoikkuna (kartta.paikkatietoikkuna.fi)

e Raseborgs karttjanst (karta.raseborg.fi)

e Markanvandnings- och bygglag (MBL), 132/1999 (finlex.fi)

e Markanvandnings- och byggfoérordning (MBF), 895/1999 (finlex.fi)

2 SAMMANFATTNING

21

2.2

Planprocessens skeden

¢ |Initiativet till planandringen togs av Raseborgs stad i enlighet med
planlaggningsprogrammet 2022 som godkants av stadsfullmaktige.

¢ linledningsskedet ordnades ett internt Plantorg 26.10.2022 dar planprojektet
presenterades och kolleger inom stadens organisation kunde lagga fram &sikter och
synpunkter.

e Planlaggningsnamnden beslutade att inleda projektet och godkdnna PDB 26.10.2022 §
158.

e Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt 14.11.2022

» Planutkastet lades i enlighet med 62 § MBL och 30 § MBF fram till paseende under
perioden 14.11 — 30.11.2022. Om planutkastet inlamnades 10 utlatanden och 2 asikter.

o Planférslaget laggs fram av planlaggningsnamnden hdsten 2023 i enlighet med MBL 65
§ och MBF 27 §. Avsikten ar att planen ska laggas fram fér godkannande till
stadsfullmaktige under 2024.

Detaljplaneandringen

Detaljplanen innefattar kvartersomrade for flervaningshus (AK) och kvartersomrade i
sambruk som betjanar boendet (AH). Planomradet ar cirka 0,26 ha och den sammanlagda
byggnadsratten for bostadsbyggande uppgar till 2 700 v-m?2.

Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for uppférandet av moderna
flervaningshus avsedda for hallbart, trivsamt och attraktivt boende som tar hansyn till den
radande stadsbilden och miljon. Med detaljplaneédndringen anvisas nya bostader intill
servicen och resecentret vilket framjar anvandningen av hallbara fardsatt. De nya
byggnaderna anpassas till den bebyggelse som omger planomradet, saval nar det galler
dimensionering som byggnadsmaterial. Torggatans trottoar blir bredare och planomradet far
mera planteringar, vilket dkar trivsamheten pa omradet.

o
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2.3 Genomférande av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft. Inga nya gator behéver
byggas for genomférandet av detaljplanen.

3 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
3.1 Utredning av planomradets forhallanden

Allméan beskrivning av omradet

Planomréadet ligger i centrum av Karis i en urban miljé och omfattar fastigheten 710-51-12-12
i sin helhet. Omradet ar ca 0,26 ha stort och var till stor del bebyggt eller asfalterat. | séder
angransar omradet till Bangatan och i vaster till Torggatan.

tryckeribyggnad.

Pa omradet fanns tidigare en gammal tryckeribyggnad som fungerade som tryckeri fran
1970-talet till 1993. Fran och med 1995 fram till 2022 idkades bland annat teaterverksamhet i
byggnaden i form av TryckeriTeatern. Aven solarium, gym och kulturcentret Luckan har varit
verksamma i byggnaden. Staden beviljades av Miljé- och byggnadsndmnden tillstand att riva
byggnaden 2022 och rivningen dgde rum hdsten 2022.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen ?7
10650 Ekenas
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Pa planomradet finns for narvarande enbart ett avfallstak med servitut samt en
parktransformator. Avfallstaket anvands av grannfastigheterna vid Centralgatan. Resten av
planomradet saknar efter rivningsarbetet ytbelaggning med undantag fér Torggatans trottoar.

Bild 3. Tryckeribyggnaden revs hésten 2022, avfallstaket som star kvar pé planomradet kan ses ldngst
till héger pa bilden. Marken &r inte ldngre asfalterad.

Det omgivande omradet har bebyggts i flera olika etapper och det nuvarande
byggnadsbestandet representerar flera olika tidsperioder. Oster om planomradet ligger
egnahemshus som utgoér en del av det gamla Tra-Karis. | séder ligger en dagligvaruaffar och
jarnvagen med bangarden. Resecentret ligger pa gangavstand vasterut. | vaster finns ocksa
en dagligvaruaffar, ett bageri, ett café, en blombutik och en frisérsalong samt ett
egnahemshus. | norr ligger en obebyggd tomt dar det tidigare funnits en bensinstation. |
nordost ligger tva flervaningshus (4 vaningar) fér boende.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen :?7
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P

Bild 4. Trdhus 6ster om planomréadet. | bakgrunden skymtar ett femvéningshus som ligger i samma

kvarter.

Bild 5. Flervaningshusen vid Centralgatan.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen ?7
10650 Ekenas



8 (38)

Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan
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Bild 6a och 6b. Planomradets norra del med de intilliggande flervaningshusen fotograferade fran korsningen
vid Torggatan och Centralgatan — med den gamla tryckeribyggnaden och efter att den rivits.

Osterut i samma kvarter finns ett héghus med fem vaningar. Byggnaden (bild 7.) kan ocksa
ses pa bild 6a. mellan Centralgatans hdghus och den gamla tryckeribyggnaden och pa bild
4. till vAnster om det gamla trahuset.

Bild 7. Femvaningshuset som ligger vid Henriksgatan i samma kvarter som planomradet och som &r
vél synligt fran det. | bakgrunden till h6ger skymtar Centralgatans fyravaningshus. (Bilden fran Google
Earth, 17.1.2023)

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen ?7
U 10650 Ekenas



3.1.1

9 (38)
Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan
10.10.2023

Bild 8. Femvaningshuset vél synligt fran planomradet. Bilden &r tagen efter att tryckeribyggnaden
rivits.

Naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Landskapet ar urbant och omradet befinner sig i en dvergangszon mellan en del av det
gamla Tra-Karis, som bestar av trahus i mindre skala med egna tradgardar, och
centrumomradets hus och affarer i storre skala med mindre grona ytor.

Bild 9. | nordost finns flervaningshus och i éster vidtar ett omrade med egnahemshus och
flervaningshus. Mellan trdden till hbéger pa bilden kan flervaningshuset med 5 vaningar skymtas.

Jordmanen

Planomradet ligger pa asformationen Salpausselka |. Omradets topografi ar jamn och
markytan ligger pa en niva av +29,5...+29,7 m.6.h. - omradet sluttar svagt mot sydost.
Jordmanen bestar huvudsakligen av sand, bild 10. Berggrunden bestar huvudsakligen av
granodiorit. Enligt provborrningarna som gjordes pa planomradet i samband med att marken
undersoktes for mojlig fororening, bestar planomradets mark av fyllnadssand till ett djup pa
2-3 meter. Under fyllnadssanden forekommer silt och fin sand.

RASEBORG PLANLAQQNING
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23-08-2022 11.07:51 \:

100m 2 Adresskarta ORaseborg stad
1800 120 2013.

Bild 10. Jordménskarta (Raseborgs stads karttjdnst, 2022). Planomradets jordméan bestar
huvudsakligen av sand vilket indikeras av den gréna férgen.

| Finlands kustomraden férekommer pa manga stallen sura sulfatjordar som ar skadliga eller
potentiellt skadliga fér miljon. Sura sulfatjordar forekommer sarskilt i omradet under det forna
Littorinahavets hogsta strand som har stigit fran havet till féljd av den efteristida
landhdjningen. Enligt karttjansten Happamat sulfaattimaat (gtk.fi) &r sannolikheten for
forekomsten av sura sulfatjordar pa planomradet liten.

Fororenade markomraden

| samband med planarbetet underséktes marken for maojlig férorening pa grund av tidigare
tryckeriverksamhet. Enligt utredningen finns det ett litet omrade med férhéjda metallhalter i
omradets soddra del (se bild 11). Enligt gamla flygfotografier fran 1946—1959 har det funnits
ett hus pa det omradet som nu ar fororenat.

Vid punkt AF7 (se bild 11) pa planomradet patraffades en blyhalt som 6verskred det 6vre
riktvardet i Statsradets forordning 214/2007. Fororeningen ar ytlig och nar ner till ett djup pa
0-0,5 m. | évriga provtagningspunkter konstaterades inga féroreningar som éverskred
troskelvardet. Uppskattningsvis finns det cirka 100 m?® férorenad mark pa omradet.

| flera av provtagningspunkterna upptacktes byggnadsavfall i form av tra, tegel, betong, plast
och styrox (se bild 11).

RASEBORG PLANLAG"GNING
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Bild 11. Karta 6ver
planomréadets
markférorening. Endast en
provtagningspunkt, AF7,
uppvisade férhdjda halter

i . - : I ; av bly pa ett djup av 0-0,5
it & om st meter frén markytan. |
AL hiﬁiﬂh‘in\ Rt b FI:III\-::HHM |:-:H:M prowagningspunkterna
%"f:::'ﬂ Y L e i AF2, AF3, AF8, AF9 och
01 s e e e _— AF10 hittades
5. Kirkkiinen J. Ruchionen I 17.5.2023 | ETRS-GK25 .
- RS o SR T o byggnadsavfall i form av
Jdari Ruchanan 101020174 &3 ..
e me e C s P bland annat tra, tegel och
il @ AERY =2 lymP[101020174_01 styrox.

e v TERA B MEATE DL T4 s SETEET

Naturens mangfald

Planomradet utgoérs av en bebyggd, urban miljé och inga speciella naturvarden har
konstaterats pa omradet. Pa omradet vaxer enstaka storre trad, i évrigt utgors vaxtligheten
av planterade buskar, grasmattor och angsmark. Enligt miljdinspektéren finns inom
planomradet inga sddana naturvarden som forutsatter naturutredning.

PLANLAGGNING
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Bild 12. Pa omréadet finns inga speciella naturvédrden. Naturen bestar av grdsmatta, planterade buskar
och nagra enstaka trdd — bjérkar och en ek.

Vattendrag och vattenhushallning, grundvatten

Hela planomradet faller inom ett grundvattenomrade som ar viktigt fér samhallets
vattenforsorjning. Enligt Geologiska forskningscentralens utredning 2018 ar
grundvattenskiktets tjocklek pa platsen 1-5 meter och jordlagret ovanfér 1-5 meter.
Stromningsriktningen ar ostlig i riktning mot den huvudsakliga férekomsten. Vattentaget
ligger pa ett avstand av 1,2 km.

En utredning éver grundvattennivan utférdes i samband med planarbetet. Grundvattennivan
uppskattades utifran att mata grundvattennivan i narliggande provtagningsrér samt genom
observationer i samband med provtagningen av markprover. Grundvattennivan i
provtagningsroren varierade mellan + 21,6...+29,2 och var som hogst i provtagningsroret
som ligger norr om undersdkningsomradet och som lagst i provtagningsréret som ligger till
sydost om omradet. | nagra av provtagningspunkterna fér markprover observerades tecken
pa grundvatten. En grov uppskattning av grundvattennivan pa planomradet ar att den ligger
pa 3—4 meters djup fran markytan.

Marken undersdktes pa grund av tidigare tryckeriverksamhet och ett litet markomrade i
omradets sodra del visade sig ha férhdjda metallhalter — bly (se bild 11). Féroreningen
stracker sig inte mer an 0,5 meter ner i marken och ar begransad till en provtagningspunkt,
varvid grundvattnet inte befaras vara férorenat. Enligt den miljétekniska utredningen finns
inget behov av att géra en grundvattenprovtagning.

Svartan ligger cirka 350 meter fran planomradet till nordost. Efter att Tryckeribyggnaden revs
har planomradet saknat ytbeldggning och regnvattnet infiltreras i marken.
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Volmariege

Bottenkarta (detaljerad) BRaseborg stad

Bild 13. Grundvattenomrade (Raseborgs stads karttjdnst, 2022). Mérkare bla farg:
Grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsérining (1), Egentligt omréde dér grundvattnet bildas.
Ljusare bléa farg: Grundvattenomréde som &r viktigt for vattenférsériningen (1), Grundvattenomrade.

Naturskydd

Omradet omfattar inga naturskydds- eller Natura-omraden eller -objekt. De narmaste

naturskyddsomradena (Lapptraskets naturskyddsomrade och Karis Kyrksjon) ligger ca 1,4
km s6der om planomradet och 1,7 km nordost om omradet.

Adresskarta ©Raseborg stad
(privata) OSYKE

(staten),

Bild 14. De ndrmaste naturskyddsomradena. Planomrédet inringat med rétt (Raseborgs stads
karttjanst, 2022).
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Byggd milj6

Samhallsstruktur

Planomradet ligger i centrum av Karis vid Bangatan i ett bostadskvarter i narheten av
centrumomradets tjanster, gang- och cykelbanor och fungerande kollektivtrafik. Det omges
av andra bostadskvarter och kvarter med ett varierat utbud av tjanster sasom till exempel
mataffarer, restauranger/caféer och frisérer/barberare. Planomradet erbjuder mdjlighet till
hallbart boende vilket redan uppmarksammats i Karis utvecklingsbild 2015, da planomradet
anvisades att fértatas och for boende i bolagsform.

BILAGA/LITE 2 MARKANVANDNINGENS UTVECKLINGSBILD / MAANKAYTON KEHITYSKUVA

I 3.\
/Y 4=

\ 'Dn‘!ﬂers avgransning som fiirtstas
‘P ~ Tiivistettivin alueen rajaus

vice centrum - Palvelukeskusta

Boende 1bolagsform ~ Yhtlémuotolnen asuminen
Serviceomraden som krdver myckef utrymme
= Paljon tilaa vaativien palveluiden alue

Grinomrade och idrott - Viheralueet ja urheilu

Skala / Mittakaava 1:10 000

Bild 15. Omrade som ska fértétas enligt Karis centrums utvecklingsbild 2015. Planomradet utmarkt
med en rod cirkel ligger i ett omrade avsett fér boende i bolagsform.

Stadsbild

Planomradet ligger i en évergangszon mellan det centrala Karis med storre affarsbyggnader
och flervaningshus och Tra-Karis egnahemshus med lummiga trddgardar. Manga av
byggnaderna till vaster om planomradet ar nyare och storre affarsbyggnader pa upp till 3 000
kvadratmeter. | 6ster angransar planomradet till bland annat en egnahemshusfastighet med
trahus som ar byggda 1974, 1919 respektive 1904, se bild 4. Langre Osterut fortsatter
egnahemshusen byggda fére 1935 med inslag av nyare flervaningshus sasom bland annat
ett femvaningshus byggt 2008, se bild 7. De narmaste husen i nordost langs Centralgatan ar
fyravaningshus byggda 2005 och 2006 och de gransar i sin tur till flervaningshus byggda

o

AN~
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1956-1975 och 1936-1955. P4 omradet som omger planomradet har byggandet med andra
ord uppstatt vid mycket olika tidpunkter och byggnaderna skiljer sig fran varandra.

Pa sjalva planomradet fanns en gammal tryckeribyggnad av tegel i tva vaningar uppférd
1977. Tryckeribyggnaden revs hosten 2022.

BETECKNINGAR:
MERKINHAT:

=== 3 / n. B35

136 - 1955

956 - 1975

1976 -

o ’ \

Bild 16. Den byggda miljéns aldersférdelning, utdrag ur den Byggnadshistoriska inventeringen,
Bj6rklund 2015. Planomradet inringat med rott.

Bild 17. Vaningstalet pa byggnaderna i
kvarteret. Planomradet utmarkt med rott.

1:1 000 Bottenkarta, fastigheter (Raseborgs stad)
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Boende
Planomradet ligger i ett bostadskvarter med egnahemshus och flervaningshus i dster och
nordost. Vidare finns det enstaka egnahemshus aven vaster om omradet, i det intilliggande
kvarteret. Pa sjalva planomradet finns inget boende men i och med detaljplaneandringen
anvisas nya bostader dar, intill narliggande service.

1:2.000 Adresskarta @Raseborg stad

Bild 18. De ndrmaste bostadshusen. Egnahemshus markerade med gult och flervaningshus
markerade med rott. (Raseborgs karttjénst, 2022)

Service

Alla tjanster i centrum finns pa gangavstand. Vaster och sydvast om planomradet erbjuds
tjanster av olika slag i affars- och kontorsbyggnader. Det finns bland annat flera
dagligvaruaffarer alldeles intill planomradet. Resecentret ligger ca 300 meter fran
planomradet och det nya kulturhuset ar likasa pa gangavstand sasom ocksa det
svensksprakiga lagstadiet, hdgstadiet och gymnasiet, daghemmet Labyrinten, yrkesskolan
Axxell samt halsostationen.
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® {) Affarsbyggnader
& & Hontorbyggnad..
® {} Trafikbyggnader
® { Vvardbyggnader
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& 4 industrin och
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1:2000 Adresskarta ®Raseborg stad

Bild 19. Det ndrmaste serviceutbudet. (Raseborgs karttjdnst, 2022)

@
2

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Vaster om planomradet vidtar Karis centrums affarsomrade med olika dagligvaru- och
specialaffarer samt bland annat kulturhuset, skolor, halsostation och en yrkeslaroanstalt —
manga arbetsplatser bland annat inom affars-, service-, utbildnings- och kulturbranschen pa
gangavstand.

Rekreation

Planomradet ligger cirka 500 meters gangvag fran Pumpvikens park och Svartan darifran det
gar att vandra langs friluftsleden Kulturvallen till Billnas. Pa cirka 700 meters gangavstand
fran planomradet ligger Karis idrottscentrum som erbjuder olika former av rekreation. Nagra
storre rekreationsomraden ligger inte i narheten av planomradet.

Trafik

Planomradet ligger i centrala Karis invid Bangatan som foljer jarnvagen igenom
centrumomradet. Bangatan ar en huvud- och samlargata. Omradet ligger pa cirka 400
meters avstand fran jarnvagsstationen, som &r en jarnvagsknutpunkt for Kustbanan Abo-
Helsingfors, Hangébanan och Hyvinge-Karis-banan.

Planomradet gransar till Torggatan och har tva anslutningar till den och en anslutning till
Bangatan i narheten av korsningen Bangatan-Torggatan. Anslutningarna korsar gatornas
trottoarer. Bade Torggatan och Bangatan har tamligen livlig trafik. LAngs Torggatan kan
fordonskombinationer som levererar varor till dagligvaruaffaren som ligger till vaster om
planomradet, parkera sina slap, vilket gor att det tidvis blir trangt att réra sig langs gatan.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Enligt museiverkets karttjanst och en byggnadshistorisk inventering gjord av Unika/Kim
Bjorklund 2015 finns det inga fornldmningar eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader pa
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planomradet. Cirka 70 meter séder om omradet ligger ett RKY-omrade, Karis jarnvagsstation
med omgivning.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avioppsnatet (inklusive dagvattenavlopp).
| planomradets sydvastra hérn gar en underjordisk vattenledning igenom omradet.
Anslutningspunkten for vatten och avlopp ligger vid Bangatan. P4 omradet finns ocksa
fiarrvarmenatverk.

Omradet hor till Caruna Oy:s eldistributionsnat. | den sédra delen av planomradet ligger
Caruna Oy:s parktransformator med underjordiska elledningar.

Miljoskydd och stérningar i miljén

Planomradet ligger pa grundvattenomrade som &r viktigt for vattenférsorjningen. Eftersom
tryckeriverksamhet har bedrivits pa omradet, har marken undersokts for eventuell férorening
av tryckerikemikalier. Undersdkningen visade att ett litet omrade i planomradets sédra del ar
férorenat och har en forhéjd halt av bly. Féroreningen stracker sig 0-0,5 meter ner i marken
och ar begransad till en provtagningspunkt.

Jarnvagen ligger cirka 100 meter ifran planomradet. De planerade héghusen kommer, trots
lite skydd fran hus som ligger mellan dem och jarnvagen, att ha fri sikt till jarnvagen och
kommer saledes att utsattas for buller och vibrationer i varierande grad. Elektrifieringen av
tagbanorna kan medféra en 6kning av trafiken i framtiden och hastigheterna kan 6ka — det
kan till exempel bli fraga om hdghastighetstadg som inte stannar vid stationen. Vidare ligger
planomradet invid Bangatan som ar en huvud- och samlargata med livlig trafik som medfér
bade buller och féroreningar fran trafiken. Dagligvaruaffaren vaster om planomradet mottar
sina varuleveranser mittemot planomradet, vilket kan medféra bullerolagenheter.

Markagoforhallanden

Planomradet ar i stadens ago.

Planeringssituationen

Riksomfattande mal for omradesanvidndningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen (14.12.2017) stéder och framjar
forverkligandet av markanvandnings- och bygglagens malsattningar. Det viktigaste av dessa
mal ar hallbar utveckling och en god livsmiljé. Med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen sakerstaller man ocksa att fragor av nationell betydelse beaktas i
planeringen och den offentliga verksamheten. De riksomfattande malen for
omradesandvandningen realiseras pa lokalplanering framst genom landskapsplanering.

Med de riksomfattande malen for omradesanvandningen syftar man till att framja:
1. dvergangen till ett kolsnalt samhalle,

2. héllbar anvandning av naturens mangfald och kulturmiljon,

3. mdjligheter till férnyelse av naringarna,
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4. greppandet av urbaniseringens majligheter och utmaningar.

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen ar:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt.

2. Ett effektivt trafiksystem.

3. En sund och trygg livsmiljo.

4. En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar.
5. En energiférsérjning med férmaga att vara férnybar.

Landskapsplanering

Helheten Nylandsplanen 2050 innefattar tre etapplandskapsplaner som utarbetats for
Helsingforsregionen, Ostra respektive Vastra Nyland. | landskapsplanen ingér alla centrala
markanvandningsteman och malsattningarna ar att

o styra tillvaxten pa ett hallbart satt och skapa balans mellan regionerna

e svara pa klimatférandringen och en hallbar anvandning av naturen och dess
tillgangar

e Oka valbefinnandet och omradets dragningskraft

¢ en hallbar konkurrenskraft.

Helheten Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom Hogsta férvaltningsdomstolensbeslut
den 13 mars 2023.

Nylands forbunds karttjanst

\
()

[ o
ﬂ‘t""ﬂuﬂ 4
A
Or
W®

L= 5 !
| : K
y ) ., o
v L
{ i « 2
/ I f
1 L "-
| R
” -
2022-04-26 09:04:17 i i 11: 144 448 =
Rajat . t . 1
Kuntaraja 0 1 2 4km

Aputaso_piste (UK50) Maarmittaiatos: Usdenmaan lifio

= am

=22 me-p ATTGIS Vet Appluier
Uudersmann o

Bild 20. Utdrag ur sammanstélining av de géllande landskapsplanerna. Planomradet ligger inom den
ljusgula cirkeln.

RASEBORG PLANLAQQNING
RAASEPORI Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas



20 (38)

Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan
10.10.2023

Inom planomradet har foljande beteckningar- och bestammelser anvisats i
sammanstallningen av de faststallda landskapsplanerna:
e Omrade for centrumfunktioner, centrum
o Utvecklingszon for tatortsfunktioner
e Grundvattenomrade
e Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (Fiskars-Antskogs och Pojovikens
kulturlandskap)

Pa planeringsomradet galler aven Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Generalplanering
Omradet ingar i stadscentrums delgeneralplan, som Nylands Miljocentral faststallde
1.10.1999 (1038). Delgeneralplanen ar en plan med rattsverkan.

Enligt delgeneralplanen anvisas tomt 1 och 2 i kvarter 12 som omrade for kontorsbyggnader.
Vaningstalet ar Il och exploateringstalet e=0,60. | delgeneralplanens sarskilda
bestammelser star att man i bland annat kvarter 12 vid Bangatan i stadsplanen bor utreda
och strava till att bevara de byggnader som historiskt sett eller med hansyn till stadsbilden ar
betydelsefulla eller strava till att bevara stadsbilden.

Delgeneralplanen for Karis centrum anses vara foraldrad. Generalplanen mojliggor ingen
sadan fortatning av omradet som anvisas i landskapsplanen. Utvecklingen av omradet pa ett
mera effektivt satt an det dvriga tatortsomradet i Karis ar inte mgjligt inom ramarna for den
byggnadseffektivitet som tillats i generalplanen. Den géllande generalplanen mgjliggor inte
heller ndgot modernt byggande i omradet. Avvikelser fran planens bestdmmelser har gjorts
redan tidigare i nyare detaljplaner (t.ex. AK 937-72 Axxell).

rott.
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Detaljplanering

Gallande detaljplan har faststallts 13.12.2004 (226-100). Enligt den har tomterna 1 och 2 i
kvarter 12 anvisats som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Vaningstalet ar Il
och exploateringstalet ar 0,35, byggnadsratten pa omradet ar 930 kvadratmeter vaningsyta.

Ur planen framgar att omradet ar ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenférsorjning och att sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.
Byggande, dikning och gravning ska utféras sa att atgarderna inte férandrar
grundvattenkvaliteten eller bestadende andrar grundvattennivan. Innan gravningsarbeten
inom planomradet inleds ska grundvattenforhallandena och -nivan utredas och nédvandiga
atgarder vidtas for att skydda grundvattnet.

m
wging (1204/1805) bestimda nogararnhatakea,

b o . aladsingenin
B3-Tgm Granwirim, knupungisinnbén

Bild 22. Utdrag ur géllande detaljplan. Planomradet &r utmérkt med bla linje.

Byqggnadsordning
Raseborgs stads byggnadsordning har godkants 14.5.2018 av stadsfullmaktige och den har
faststallts 5.7.2018.

Byggférbud
| omradet galler inget byggférbud.

o
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4 DETALJPLANERINGENS SKEDEN

4.1

4.2

4.3

4.3.1

Behovet av detaljplanen

Den gallande delgeneralplanen och detaljplanen ar féraldrade och méjliggor inte
andamalsenligt byggande i omradet. Det finns skal att mojliggéra byggande av
flervaningshus i omradet eftersom det finns ett behov av hyresbostader av varierande storlek
for manniskor i olika livssituationer i Karis centrum, pa gangavstand fran tjanster och
kollektivtrafik. Detta efterlyses i Raseborgs stads bostadspolitiska program fér aren 2022—
2025. Planomradet ligger pa en ypperlig plats for detta andamal. Daremot finns det inte ett
behov av kontorsbyggnader.

| Karis centrums utvecklingsbild 2015 anges planomradet fér boende i bolagsform och hér till
omradet som ska fortatas. Meningen med andringen av detaljplanen ar att svara pa
forandrade markanvandningsbehov och att uppdatera den.

Planeringsstart och beslut som galler denna

Arbetet med att andra detaljplanen inleddes pa initiativ av Raseborgs stad i enlighet med det
planlaggningsprogram som godkants av stadsfullmaktige (21.2.2022 § 6). | programmet gar
projektet under namnet Tryckeriteatern. Planlaggningsnamnden beslutade att inleda
projektet och godkéanna PDB 26.10.2022 § 158. Detaljplanearbetet kungjordes anhangigt
14.11.2022.

Deltagande och samarbete
Intressenter

Intressenter ar enligt § 62 markanvandnings- och bygglagen markagarna pa omradet och de
vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen,
atminstone féljande:

Regionala myndigheter

- Nylands NTM-central

- Nylands férbund

- Trafikverket (banavdelningen)
- Vastra Nylands raddningsverk
- Vastra Nylands museum

Stadens myndigheter

- Miljé- och byggnadsnamnden
Tekniska ndmnden
Sydspetsens miljdhalsa
Raseborgs vatten

Raseborgs Energi

o

AN

PLANLAGGNING
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

RASEBORG
RAASEPORI



4.3.2

4.3.3

23 (38)
Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan
10.10.2023

Ovriga aktorer
- Karis Telefon Ab

- Caruna Oy

- Karis gards- och bostadsférening
- Karis musei- och hembygdsférening r.f.
- Raseborgs foretagare r.f.

Intressenterna har maojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planlaggningen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken. Dartill kan man skicka
respons via e-post till projektets kontaktpersoner.

Deltagande och vaxelverkan

Om planens anhangiggérande, framlaggning av utkast, framlaggning av férslag och till slut
godkannande samt ikrafttradande kungoérs. Kungoérelserna publiceras pa stadens officiella
anslagstavla, adress: www.raseborg.fi/staden/kungorelser/. Dartill kungors aven
anhangiggorandet atminstone i lokaltidningarna Vastra Nyland (pa svenska) och Etela-
Uusimaa (pa finska).

Programmet for deltagande och bedémning skickas till alla kdnda markagarintressenter.
Dartill finns det tillgangligt pa stadens hemsida och planlaggningsenheten under hela
planlaggningsprocessen.

Planmaterialet laggs offentligt fram pa stadens hemsida, www.raseborg.fi. Materialet finns
ocksa till paseende pa planlaggningsenheten, Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas.

Intressenterna kan kontakta Raseborgs stad under planlaggningsprocessen. Dartill ordnas
det vid behov informationstillfallen dar planprojektet presenteras for intressenterna. Om det
informeras sarskilt. Under planlaggningsprocessen halls det vid behov olika informations-
och férhandlingstraffar med intressenter.

Nar planmaterialet ar till paseende kan officiella asikter eller anmarkningar ges till Raseborgs
stads planlaggningsenhet. Raseborgs stad ger bemdétanden till officiella asikter eller
anmarkningar som har [dAmnats under planmaterialets paseendetid.

Myndighetssamarbete

Myndighetssamrad ordnas vid behov enligt MBL 66 § och MBF 26 §. Under planlaggningens
gang ordnas vid behov ocksa andra myndighetssamrad. Arbetsférhandlingar med stadens
myndigheter ordnas ocksa vid behov under planlaggningsprocessen.

Utlatanden bes fran myndigheterna enligt MBF 28 §.

Under beredningen har staden ordnat interna arbetsmoéten, bland annat ett Plantorg dar
utkastet diskuterats bland stadens olika sektorer.
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Mal for detaljplanen
Mal enligt utgangsmaterialet

Mal som stillts upp av staden

Malet for detaljplaneandringen ar att skapa forutsattningar for uppférandet av moderna
flervaningshus avsedda for trivsamt, hallbart och attraktivt boende som tar hansyn till den
radande stadsbilden och miljon. Omradet ligger i Karis centrumomrade och kompletterar
boendemdjligheterna pa cirka 300 meters avstand fran resecentret och framjar saledes
anvandningen av hallbara fardsatt.

Mal som grundar sig pa planeringssituationen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen som galler omradet ar att skapa ett
fungerande samhalle och héllbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg
livsmiljé och en livskraftig natur- och kulturmiljé.

Planomradet ar i landskapsplanen angivet som:

e Omrade for centrumfunktioner, centrum

o Utvecklingszon for tatortsfunktioner

e Grundvattenomrade

e Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljén (Fiskars-Antskogs och Pojovikens

kulturlandskap)

Dartill kommer landskapsplanens allmanna bestdmmelser som bland annat betonar
mojligheten att forlita sig pa hallbara fardsatt som att ga, cykla och anvanda kollektivtrafiken
for att utratta dagliga tjanster.

Alla dessa mal beaktas i planeringen av omradet.

Mal som grundar sig pa forhallandena och egenskaperna i omradet

| delgeneralplanens sarskilda bestammelser star att man i bland annat kvarter 12 vid
Bangatan i stadsplanen bor utreda och strava till att bevara de byggnader som historiskt sett
eller med hansyn till stadsbilden ar betydelsefulla eller strava till att bevara stadsbilden.

Vidare tillhér planomradet ett grundvattenomrade som ar viktigt for samhallets
vattenférsdrjning och sarskild uppmarksamhet ska fastas vid skyddet av grundvattnet.

Mal for detaljplanens kvalitet

Syftet med planandringen ar att fa ett fungerande, hallbart och attraktivt omrade for boende
som beaktar den radande stadsbilden och miljon. Den nya bebyggelsen planeras som en del
av den befintliga bebyggelsen. De nya byggnaderna anpassas till miljon och ska bilda i fraga
om sin storlek, form, material och fargsattning en enhetlig helhet med de befintliga
byggnaderna. Samtidigt beaktas det faktum att planomradet ligger pa ett viktigt
grundvattenomrade och i narheten av bullerkallor sdsom jarnvagen.
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Mal som uppkommit under processen, precisering av malen

Intressenternas mal

Om detaljplanens planutkast inlamnades tva asikter. Sammanlagt 10 utlatanden inkom.
Sammandrag av utlatandena och bemdétanden av utlatandena finns i bilagorna till
planhandlingarna.

Stadens mal

Stadens malsattning, att skapa forutsattningar for uppférandet av moderna flervaningshus
avsedda for trivsamt, hallbart och attraktivt boende som tar hansyn till den radande
stadsbilden och miljon, preciserades efter utkastskedet med att planomradet i férsta hand
ska planeras sa att det lampar sig for byggande av hyresbostader agda av staden. Dessutom
vill staden bredda pa Torggatans trottoar. Vidare vill staden sakerstalla att verksamheten pa
omradet inte paverkar grundvattnets kvalitet och mangd samt att méjliga miljdolagenheter
fran trafik och jarnvag beaktas sa att levnadsmiljon blir trivsam, trygg och halsosam.

NTM-centralen i Nyland

NTM-centralens malsattning ar att planomradet blir en naturlig del av staden och stadsbilden
och att parkeringsdimensioneringen blir sadan att ett 6kat parkeringsbehov inte paverkar
narliggande omraden negativt. Dessutom har NTM-centralen malsattningar i anslutning till
skyddet av ett grundvattenomrade av klass I.

Vastra Nylands museum

Vastra Nylands museums malsattning ar att varna om den bebyggda kulturmiljén och
stadsbilden, sa att byggnadernas utseende och placering passar in i stadsbilden och beaktar
den bebyggda kulturmiljon.

Vastra Nylands raddningsverk

Vastra Nylands raddningsverk vill sdkerstalla férekomsten av raddningsvagar och
raddningsverkets framkomlighet vid eventuella olyckor.

Caruna Oy

Caruna Oy:s malsattning ar att existerande ovan- och underjordiska ledningar tas i
beaktande i planeringsarbetet och att fa ett omrade pa cirka 20 m? anvisat for en existerande
transformator.

Karis gards- och bostadsférening r.f.
Foreningen vill lyfta fram att sophantering och snérojning ska beaktas pa tomterna.

Bostads AB Karis Narcissen Asunto Oy (granne)

Bostadsbolaget 6nskar att nybyggnationen ska ha en sa liten skuggande effekt pa
grannhuset som mdjligt, och att stadsbilden upp mot Centralgatan ska bli enhetlig.
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Alternativa detaljplanelosningar

| planutkastskedet undersoktes ett alternativ dar planomradets byggnadsytor var placerade
langre soéderut i planomradet, sa att en av byggnadsytorna lag i anslutning till Bangatan (se
bild 22). | planférslaget undersdker man ett alternativ dar byggnadsytorna flyttats langre
norrut (se bild 23). | planforslaget far ocksa parkeringsplatserna en annan placering an i
utkastet — de placeras sdder om respektive vaningshus. | utkastet lag parkeringsplatserna
norr om respektive vaningshus.

Genom att placera byggnadsytorna langre norrut, kommer flervaningshusen langre bort ifrén
egnahemshusen och den laglanta bebyggelsen langs Bangatan. Femvaningshuset far en
mera naturlig placering i planomradets norra del i anslutning till flervaningshusen vid
Centralgatan och femvaningshuset vid Henriksgatan. Omradet intill Bangatan i planomradets
sOdra del behaller sin laglanta och lummiga karaktar i och med planteringarna i anslutning till
planomradets parkering.

Forslagets placering av byggnadsytorna medfér vidare att garden till grannhuset vid
Centralgatan utsatts fér mindre skuggande effekt jamfért med placeringen av
byggnadsytorna i planutkastet. Grannhuset i sig blir utsatt for mera skugga i
forslagsalternativet. Skuggningseffekten av ett femvaningshus skiljer sig dock inte mycket
fran skuggningseffekten fran ett fyravaningshus i och med att nybyggnationen kommer att
ligga diagonalt i forhallande till grannhuset i fraga.

| och med att byggnadsytorna placeras langre norrut kommer de planerade husen att ligga
langre bort ifran den livligt trafikerade Bangatan och utsatts saledes inte pa samma satt for
féroreningar orsakade av trafiken som om husen var placerade sa som i planutkastet.
Detsamma galler buller fran trafiken och jarnvagen.

| planutkastet planerades pa planomradet planteringar langs med Torggatan. Ur utlatandena
till planutkastet framkom ett behov av att bredda pa Torggatans trottoar. | planforslaget
anvisas darfor omradet ut mot Torggatan som for allman gangtrafik reserverad del av
omrade. Delomradet férses med en rad av trad som ska planteras for att gora trottoaren
trivsammare, tillika som traden férdréjer dagvatten, binder luftféroreningar och koldioxid och
har en svalkande effekt, vilket &ven var syftet med planutkastets planteringar. Eftersom
trottoaren blir bredare och inga infarter ar tillatna langs Bangatan och korsningsomradet
Bangatan-Torggatan 6kar trafiksédkerheten.

| Gvrigt skiljer sig konsekvenserna for planutkastet och planférslaget inte namnvart ifran
varandra.
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Kpa

\

Bild 23. Planutkastet

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Med planen mojliggérs modernt och attraktivt boende i flervaningshus i ett omrade som
ligger nara centrumomradets tjanster och samtidigt fortadtas omradet kring tagstationen i
enlighet med principerna for hallbar utveckling. Omradet som i den géllande detaljplanen
anvisats som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader andras till kvartersomrade for
flervaningshus i enlighet med visionerna i Karis centrums utvecklingsbild 2015.

Planens struktur

Planomradet anvisas som ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) och ett kvartersomrade
i sambruk som betjanar boendet (AH). Plats for uppbevaring av bilar reserveras (p) dar det
ockséa ar mojligt att bygga férvaringsplatser for bilar och ordna avfallshantering. Utrymme for
lek och utevistelse (le) anvisas pa AH-omradet, dar det aven ar tillatet att anlagga
dagvattenskonstruktioner for férdrojning av dagvatten. AH-omradet ska planteras. For ett
existerande avfallstak med servitut reserveras ett omrade j-1. Fér en existerande
transformator reserveras ett omrade med en egen beteckning. Ut mot Torggatan anvisas ett
delomrade for allman gangtrafik som gor att trottoaren blir bredare. Obebyggda delar av
planomradet ska planteras och en rad av trad bevaras/planteras mot Bangatan och
egnahemshustomten i Oster samt langs Torggatan.
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Bild 24.
Visualisering av
den féreslagna
byggnationen.

Bild 25. 3D visualisering av den féreslagna byggnationen. Vy ldngs Torggatan.
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Bild 26. 3D visualisering av den féreslagna byggnationen. Vy fran korsningen Centralgatan —
Torggatan.

Bild 27. 3D visualisering
av den férslagna
byggnationen. Vy fran
korsningen Torggatan —
Bangatan.

5.1.1 Dimensionering

Dimensionering av vaningsyta

Fastighetens hela areal ar 2 657 m2. Av den anvisas 2 205 m? som kvartersomrade for
flervaningshus (AK) och 452 m? som omrade i sambruk (AH). Den totala byggratten pa
planomradet uppgar till 2 700 v-m? som fordelas pa tva flervaningshus — ett med hogst V
vaningar (hégst 1 500 v-m?) och ett med hogst IV vaningar (hogst 1 200 v-m?). Detta kunde
som en grov uppskattning innebara cirka 50 invanare i omradet om man raknar med 1
invanare/54 v-m2. Det slutliga invanarantalet beror pa storleken av de enheter som byggs
och av bostadsfordelningen.

Parkeringsdimensionering

Den parkeringsdimensionering som anvisas i planen baserar sig pa det tal som anger
byggnadsratten i vaningskvadratmeter. Planomradet ligger intill service och buss- och
jarnvagsstation, vilket medfor att kravet pa antalet bilplatser kan vara lagre an pa andra
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omraden langre ifran service och forbindelsetrafik. Dessutom ar det meningen att
planomradet i férsta hand ska planeras for hyresbostader agda av staden (eventuellt ARA-
och/eller studentbostader) vilket innebar att behovet av parkeringsplatser generellt sett ar
lagre an for andra I6sningar. Dimensioneringen for parkeringsplatser ar 1 bilplats / 120 v-m?,
vilket ger 22,5 bilplatser pa planomradet.

Service
Karis centrums service finns pa gangavstand fran planomradet.

Trafik
De foreslagna flervaningshusen ar anvisade intill befintliga gator. Sammanlagt tva
anslutningar byggs till Torggatan pa platser med god sikt i narheten av gamla anslutningar till
planomradet. Anslutningar foreslas att inte vara tilldtna i Bangatans och Torggatans
korsningsomrade. Ett omrade for allman gangtrafik anvisas ut mot Torggatan.

Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Med detaljplanen styrs nybyggnationen att anpassa sig till den rddande stadsbilden samt
miljén och ta i beaktande grundvattenomradet och hanteringen av dagvatten. Aven om
effektiviteten 6kar pa planomradet kommer ocksa planteringarna och de gréna omradena att
Oka och bidra till en 6kad trivsamhet och manga andra positiva effekter som vaxtligheten
medfor (fordrdjning av dagvatten, minskad erosion, bindande av koldioxid och
luftféroreningar, kylande effekt vid hett vader). Stravan ar att géra stadsstrukturen tatare och
anvisa ett trivsamt omrade for boende i narheten av service och trafikforbindelser i enlighet
med principerna for hallbar utveckling.

Miliobuller och vibrationer

Planomradet ligger under 100 meter ifran jarnvagen och bangarden som utgér en buller- och
vibrationskalla. Vidare ligger planomradet invid Bangatan som ar en huvud- och samlargata
med livlig trafik. Dagligvaruaffaren vaster om planomradet mottar dessutom sina
varuleveranser mittemot planomradet, vilket kan medféra bullerolagenheter. Av dessa
anledningar ar det nédvandigt att i planen beakta buller och vibrationer for att sakerstalla en
trivsam, trygg och halsosam livsmiljé. Planforslaget innehaller saledes bestdmmelser om
buller, vibrationer och stombuller. Ocksa luftféroreningarna fran trafiken tas i beaktande i
planen.

Markomradet

Inom planomradet finns ett férorenat markomrade. Féroreningen ar ytlig och stracker sig 0—
0,5 meter ner i marken och begransas till en provtagningspunkt (se bild 11). En
saneringsplan kommer att uppgéras och marken saneras i enlighet med géllande foreskrifter
under planlaggningsprocessens gang - jordmanen saneras sa att de amnen som begransar
omradets anvandning avlagsnas och att massorna byts ut. Detta medfér att planen inte
kommer att behdva ha bestdmmelser om sanering av férorenad mark.

| planomradets mark forekommer byggavfall i form av tra, tegel, betong, plast och styrox (se
bild 11). Byggavfallet i marken kommer att beaktas i samband med byggandet av omradet.
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5.3 Omradesreserveringar

5.3.1

AK

AH

Kvartersomraden

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

| planférslaget anvisas tva flervaningshus pa planomradet — ett med fyra vaningar och
ett med fem vaningar. Avsikten ar att skapa en enhetlig byggnation fér boende som
passar in i stadsbilden och den raddande miljén.

Kvartersomrade i sambruk som betjgnar boendet. (AH) Fér férverkligandet och
underhallet av kvartersomradet ansvarar markdgarna i AK kvartersomradet.

Pa ostra sidan av AK-kvartersomradet anvisas ett AH-omrade som ar ett gemensamt
omrade for lek och utevistelse for de bagge planerade flervaningshusen i AK-
kvartersomradet. Det &r meningen att markagarna till de bagge tomterna tillsammans
forverkligar och underhaller omradet. Pa omradet far man placera platser for
utevistelse och lek som ar gemensamma for de bada bostadstomterna. Pa AH-
omradet ar det dessutom tillatet att anlagga konstruktioner for hantering av
dagvatten. Avsikten ar att skapa en trivsamt boende och samtidigt beakta extrema
vaderférhallanden orsakade av klimatférandringen.

5.3.2 Ovriga delomraden och beteckningar

Fér lek- och utevistelse reserverad del av omrade (le)
Ligger pa AH-kvartersomradet som ar i sambruk for de bada tomterna.

Parkeringsplats (p)
Pa delomradet ar det tillatet att bygga ett parkeringstak pa hogst 80 m2. Dartill ar det
tillatet att ordna uppsamling av avfall.

Fér uppsamling av avfall reserverad del av omrade (j-1)
Delomradet utgor det pa planomradet existerande avfallstaket med servitut.
Avfallstaket ar i grannfastighetens anvandning.

Till sitt Iage riktgivande objektbeteckning fér byggnader fér samhéllsteknisk
férsérining som tillater byggande av en hégst 20 m? stor transformator.
Ett omrade som ar reserverat for Caruna Oy:s parktransformator.

Riktgivande del av omrade som &r dmnad fér férdréjning av dagvatten, dér
férdréjningskonstruktioner eller andra I6sningar for férdréjning av dagvatten far
placeras.

Avsikten med omradet ar att mojliggora fordrojning av dagvatten pa planomradet sa
att dagvattensystemet inte dverbelastas vid extrema vaderférhallanden. Vidare har
manga fordrojningskonstruktioner en renande effekt pa dagvattnet i och med att de
binder fasta partiklar som ofta ar férknippade med olika féroreningar och paverkar
saledes dagvattnets kvalitet pa ett positivt satt. Samtidigt ar det majligt att anvanda
dagvattnet pa omradet for att berika naturen med till exempel en artrik vattentradgard
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i liten skala. Trad och planteringar fordréjer ocksa dagvattnet.

Del av omréade som ska planteras och riktgivande del av omrade som ska planteras
Avsikten med delomradena ar att skapa en trivsam boendemiljé samtidigt som
planteringarna bland annat bidrar till férdréjning av dagvatten vid extrema
vaderférhallanden, binder koldioxid och minskar erosionen.

Fér allmén géangtrafik reserverad del av omréde daér infart till tomt ar tillaten.

Med delomradet blir den existerande trottoaren bredare och rymligare. Den exakta
placeringen av infarten till tomterna kan planeras utifrdn arrangemangen pa
flervaningshusens gardar.

DB Trédrad som ska bevaras/planteras.
Avsikten med tradraderna ar att skapa en trivsam boendemiljé dar man beaktar
granntomterna samtidigt som traden bidrar till férdréjning av dagvatten vid extrema
vaderférhallanden, binder koldioxid i enlighet med stadens strategi och har en
svalkande effekt vid hett vader.

Trédrad som ska planteras, trddens lage ér riktgivande.

Avsikten med tradraden ar att skapa ett trivsamt gatuomrade samtidigt som traden
bidrar till férdréjning av dagvatten vid extrema vaderférhallanden, binder koldioxid och
fororeningar fran trafiken och har en svalkande effekt vid hett vader. Tradens lage ar
riktgivande for att den exakta placeringen av infarterna till tomterna ska kunna
planeras utifran arrangemangen pa flervaningshusens gardar.

O O 0O

———— . Del av omréde som reserverats fér underjordisk ledning
—0O— Genom omradet gar Raseborgs Vattens underjordiska vattenledning och Caruna
Oy:s underjordiska elledningar.

i Del av omradets gréns dér in- och utfart ar férbjuden

Avsikten med delomradet ar att forbjuda in- och utfart i korsningsomradet och pa sa
vis forbattra trafiksakerheten i omradet.

5.3.3 Skyddsobjekt

| detaljplanen finns inga skyddsobjekt anvisade.

5.4 Generalplanemassig granskning

Eftersom delgeneralplanen kan anses vara uppenbart foraldrad ar det skal att vid
utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beakta vad som bestams om kraven pa
generalplanens innehall. | féljande tabell refereras for hur planen beaktar dessa krav:
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Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Detaljplanen i fraga ligger i sin helhet pa ett
omrade som enligt landskapsplanen ska
fortatas. Omradet bor utvecklas effektivare
an det omgivande omradet och det bor
bland annat stéda sig pa gang- och
cykeltrafik samt kollektivtrafik. Planomradet
har ett utmarkt lage intill Karis resecenter —
samhallsstrukturen fértatas kring ett
existerande stationsomrade i enlighet med
principerna for hallbar utveckling.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Genom planen fortatas den befintliga
samhallsstrukturen. For att ta omradet i
bruk forutsatts inga storre insatser pa
infrastruktur. Det finns ett befintligt gatunat
med gang- och cykelvagar och annan
kommunalteknik till vilket omradet kopplas.
Pa omradet finns ocksa fjarrvarmenat.
Samhallsstrukturen gors tatare i ett
stationsomrade innanfor granserna for det
omrade som anvisats for samma andamal i
landskapsplanen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Det boende som anvisas i planen ligger i ett
bostadskvarter i narheten av offentlig
service och affarsbyggnader och stéder
utvecklingen av kommersiella tjanster i
tatortens centrum.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energifdrsérjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett
andamalsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart
satt;

Omradet for detaljplanen har ett gynnsamt
lage med tanke pa trafiknatet. Omradet
ligger intill och ar kopplat till befintligt
kollektivtrafik-, gang- och cykeltrafiknat.
Omradet kan vidare anslutas till
fiarrvarmenatet och till stadens vatten- och
avloppsnat. Avfallshanteringen kan
genomféras pa ett effektivt satt.

5) att det ges mdjligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo;

Planen anvisar boende i centrum av Karis,
som har leder for gang- och cykeltrafik,
narrekreations- och parkomraden. Den
férorenade marken pa omradet saneras.
Stravan ar att paverka boendemiljons
kvalitet genom bestammelser som styr
byggnadssattet.
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Né&r en generalplan utarbetas skall beaktas,

Beaktande av kraven pa generalplanens
innehall i detaljplanen:

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv;

En fortatning av centrumomradet forbattrar
foretagares och affarsaktorernas
mojligheter att etablera sig i centrum.

7) att miljdolagenheterna minskas,

Genom en fortatning av centrumomraden
kan en effektiv samhallsstruktur uppnas och
miljdolagenheterna minskas.

Risker for grundvattnet minskas med
bestammelser angaende dagvatten och
grundvatten och det faktum att férorenad
mark saneras innan detaljplanen godkanns.

8) att den byggda miljén, landskapet och
naturvardena varnas, samt

Pa planomradet finns inga betydande
naturvarden, landskapsvarden eller byggda
miljéer av betydelse.

En hogklassig landskapsbild sékerstalls
aven bland annat genom planbestammelser
for byggnader, planteringar pa tomterna,
miljon och parkeringsomradena.

| planen ingar separata bestdmmelser som
berér grundvattnet och
dagvattenhanteringen.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
ldmpar sig for rekreation.

Genom planen paverkas inte tillgangen till
omraden som lampar sig for rekreation.
Bland annat finns det omrade for rekreation
pa ca 500 meters gangavstand fran
planomradet.
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m== Planomrade

m Géng'OCh cykel-
vag
Boende
Service/tjanster
Rekreation

. Resecenter/tag-
station

250 m

— 1:5 000 Adresskarta ©Raseborg stad

Bild 28. Planomradet har ett utmérkt ldge fér boende i ndrheten av centrums tidnster och skolor, pé
géngavstand fran kollektivtrafik och rekreation. Planomradet ligger ocksa i anslutning till gang- och
cykelvagsnét. P4 omradet finns dessutom kommunalteknik och fidrrvédrme.

Planens konsekvenser

Konsekvenserna av detaljplanen beddms som en del av planeringen. Avsikten med
konsekvensbeddmningen ar att stdda planeringen, deltagandet, vaxelverkan och
beslutsfattandet. De utredningar som utarbetas i enlighet med 1 § i MBF bor ge tillracklig
information for att de direkta och indirekta konsekvenserna av planen ska kunna bedémas:

e manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo,

e for jordmanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet;

e vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna

e omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt

o trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken

o stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

e bostadsmiljon.

Konsekvenserna bedoms i detaljplanens olika planeringsskeden och utgaende fran
utredningar och annat material som utarbetas i samband med planeringsarbetet.
Konsekvensbeddmningen utarbetas som expertbedémningar i samarbete med stadens
andra myndigheter utgaende fran bakgrundsutredningar, begarda utlatanden och samrad.
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Konsekvenser for den byggda miljon

Den nybyggnation som planerats till omradet anpassas till den omgivande stadsbilden och -
strukturen. Den nybyggnation som majliggors i planomradet utgérs av flervaningshus, vilket
foljer den nuvarande bygglinjen i centrumomradet nar det galler stil och massa.

| generalplanen har omradet anvisats byggnadsratt for byggnader omfattande Il vaningar.
Trots att vaningsantalet i detaljplaneférslaget ar IV och V, ar byggandet anda smaskaligt
samt anpassas till hojden pa byggnaderna i stadens centrumomrade.

De nya byggnaderna placeras nara gatulinjen samt i linje med bredvidliggande byggnader.
Fortatandet av bostadsbyggandet langs gatan forstarker omradets stadsmassighet och
fortydligar gaturummet samt gor det mgjligt att anlagga gronskande planteringar mot de
angransande egnahemshusen vilket 6kar trivsamheten i omradet.

Andringen av detaljplanen beaktar dven de omgivande byggnaderna och nybyggnationen
ska anpassas till miljén och stadsbilden samt i fraga om sin storlek, form, material och
fargsattning bilda en enhetlig helhet med de befintliga byggnaderna.

Konsekvenser for naturen och naturmiljéon

Avsikten med planen ar att géra stadsbilden tatare i enlighet med principerna for hallbar
utveckling. | planomradet finns inga omraden som ar i naturtillstdnd och en stor del av
omradet har varit asfalterat. | och med att planandringen kommer att medféra mera gréna
ytor i form av planteringar och trad, kan detta anses som en positiv konsekvens for miljon
och berikar naturens mangfald lokalt. Vidare binder och férdrdjer planteringarna och speciellt
traden dagvatten vid extrema vader. De binder ocksa koldioxid, har en svalkande effekt och
skyddar fran UV-stralning, renar luften genom att binda luftféroreningar, dampar buller,
forbattrar markens férmaga att binda vatten och minskar pa erosionen — positiva effekter for
bade miljéon och halsan.

| planomradets sddra del finns foérorenad mark som kommer att saneras innan byggnationen
inleds, vilket har positiva konsekvenser for miljon och grundvattenomradet.

Ovriga konsekvenser

Sociala konsekvenser
De flervaningshus som anvisats kommer att innebara en 6kning av befolkningen i
omradet, vilket kan anses ha en positiv inverkan pa méjligheterna att bevara och foérbattra

servicen i omradet. Uppbyggnaden av kvarteren medfér inga betydande negativa
konsekvenser for boendetrivseln i de narliggande kvarteren.
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Trafikldsningarnas konsekvenser

De foreslagna flervaningshusen ar anvisade intill befintliga gator. Sammanlagt tva
anslutningar till hdghusens gardar skulle byggas till Torggatan pa platser med god sikt i
narheten av gamla anslutningar till planomradet. Anslutningarna korsar gatans trottoar, men
kommer inte att skilja sig ifran de gamla anslutningarna namnvart. Anslutningar kommer inte
att vara tilldtna i Bangatans och Torggatans korsningsomrade, vilket torde ha en positiv
effekt pa trafiksakerheten. Omradet som anvisas for allman gangtrafik mot Torggatan gor
trottoaren bredare vilket aven torde 6ka trafiksdkerheten. Inga andra betydande
konsekvenser med tanke pa trafiken torde uppsta.

Storande faktorer i miljon

Det fororenade omradet som uppdagades i samband med den miljétekniska undersdkningen
av marken pa planomradet, kommer att saneras pa vederborligt satt innan byggandet inleds.
Planomradet kommer inte ha férorenade markomraden och grundvattnet kommer inte av den
orsaken att utsattas for risk for férorening.

Den planerade nybyggnationen kommer att férverkligas med beaktande av buller och
vibrationer fran jarnvagen och trafiken. Ocksa luftféroreningarna fran trafiken kommer att
beaktas i samband med byggandet.

Vissa storningar i miljon kan uppkomma vid byggandet av omradet. Efter byggandet har
boendet ingen stérande inverkan pa miljon.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna framkommer pa plankartan (bilaga 2) och de
behandlas aven under punkt 5.3 Omradesreserveringar.

Namn

| planen ges inga nya gatunamn.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1

6.2

Planer som styr och askadliggor genomférandet

Utéver planens bestammelser sker byggandet i enlighet med lagstiftningen och i tillampliga
delar enligt Raseborgs stads byggnadsordning.

Schema for genomfoérandet

Detaljplanen kan genomféras efter att planen vunnit laga kraft.
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6.3

Gamla Tryckeriteatern / beskrivning for detaljplan

Uppfdljning av genomforandet

For uppfdljningen av genomférandet av planen svarar staden.

7 KONTAKTINFORMATION

Markanvandningsplanerare Johanna Avellan
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas

tel. 019 289 3846
johanna.avellan(at)raseborg.fi

Stadsarkitekt Johanna Backas
Raseborgsvagen 37, 10650 Ekenas
tel. 019 289 3843
johanna.backas(at)raseborg.fi

Adress for skriftlig respons och anmarkningar:

Raseborg stad
Planlaggningsenheten
Raseborgsvagen 37
10650 Ekenas

Eller till féljande e-postadress:
planlaggning(at)raseborg.fi
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Bilaga 1.
Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifyllning 01.11.2023
Planens namn Gamla Tryckeriteatern

Datum for godkannande Forslagsdatum

Godkannare Dat. for meddel. om anh.gor. 14.11.2022
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod 7813
Genererad plankod

Planomradets areal [ha] 0,2657 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 0,2657
Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]

Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal]] Med egen strand Utan egen strand

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,2657 1 100,0 2700 1,02 0,0000 1771

A sammanlagt 0,26571100,0 2700 1,02 0,2657 2700

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt -0,2657 -929

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
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Text Box
Bilaga 1.


Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal [ Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] | [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,2657[100,0 2700 1,02 0,0000 1771

A sammanlagt 0,2657 | 100,0 2700 1,02 0,2657 2700
AK 0,2205] 83,0 2700 1,22 0,2205 2700
AH 0,04521 17,0 0,0452

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt -0,2657 -929
K-7 -0,2657 -929

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt




Baskarta for detaljplan
Asemakaavan pohjakartta (572023)

skala . koord.system _Gk7L | hojdsystem
mittakaava 1900 koordjary. T RO CKZk | AN, N2000

Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan fér
en defaljplan.

Kaavoituksen pohjakartta taytt3d asemakaavan pohjakartalle
asefetut vaafimuksef.

stadsgeodet
kaupungingeodeetti PENTTI VILJANMAA 25.5.2023
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RASEBORGS STAD

GAMLA TRYCKERITEATERN
Detaljplaneandring

Planomradet beror:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomt 12.

Med defaljplaneandringen bildas:
| stadsdel 51, kvarter 12, tomterna

RAASEPORIN KAUPUNKI

GAMLA TRYCKERITEATERN
Asemakaavan muutos

Kaava-alue koskee:
Kaupunginosassa 51, kortteli 12,
tontti12.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:
Kaupunginosassa 51, kortteli 12, fontit

13, 14 och 15. 13, 14 ja 15.
0 50 100 150
| | | |
SKALA 1:1000 MITTAKAAVA  1:1000

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Kvartersomrdde isambruk som betjdnar boendet.

For forverkligandet och underhdllet av
kvartersomrddet ansvarar markdgarna i
AK-kvartersomradet (kvarter 12, tomterna
13 och 14).

Viktigt grundvattenomrdde eller grundvatten-
omrdde som l&mpar sig for vattentakt.

Linje 3 m utanfor planomrddets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrans.

Grans for delomrade.

Tvérstrecken anger pa vilken sida av
gransen beteckningen galler.

Riktgivande grans for omrdde eller del
av omrdde.

Riktgivande tomtfgradns.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korftelialue.

AK

Asumista palveleva yhteiskdyttginen
korttelialue.

Korttelialueen toteuttamisesta ja
yllapidosta vastaavat AK-korttelialueen
maanomistajat (kortteli 12, fonfit 13 ja 14).

AH

Tarked taiveden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

3 mefrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen,
johon merkintd kohdistuu.

T T T

Ohjeellinen alueen faiosa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

51

12

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.



Nummer pd riktgivande tomt.

Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar ibyggnaderna, ibyggnaden eller ien del
darav.

Byggnadsyta.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras.

Riktgivande del av omrdde som ska
planteras.

Trddrad som ska bevaras/planteras.

Tradrad som ska planferas,
tradens lage ar riktgivande.

For allman gangtrafik reserverad del av
omrdde dar infart till tomt &r till3ten.

Parkeringsplats dar det ar ftillatet
att ordna uppsamling av avfall. P3
delomrddet far placeras eft biltak pd
hdgst 80 m2.

Del av omr3de som reserverats for
underjordisk ledning.

Del av gatuomrddes grans dar in- och
utfart for fordon ar forbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter och tomter for vilka omr3det
ar avsett.

For uppsamling av avfall reserverad
del av omrdde.

Till sitt (3ge riktgivande objektbeteckning

for byggnader for samhallsteknisk forsorjning
som tilldter byggande av en hdgst 20 m?
stor transformator.

Riktgivande del av omrdde som &r &mnat

for fordrojning av dagvatten, dar fordrojnings-
konstruktioner eller andra losningar for
fordrojning av dagvatten far placeras.

Minimiantal bilplatser:
1bp/120 v-m?
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Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten,
rakennuksen taisen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksivarattu alueen osa.

I[stutettava alueen osa.

Ohjeellinen istuteftava alueen osa.

Sdilytettava/istutettava puurivi.

Istutettava puurivi, puiden sijainfi
on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jolla fonfille ajo on salliftua.

Pysdkoimispaikka missa on sallitfua
jarjestaa jatteiden kerdilyd. Alueella saa
sijoittaa enintddn yksi 80 m? autokatos.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta eisaa
jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerotf osoittavat
korttelit ja tontit, joiden kdayttoon alue
on tfarkoifettu.

Jatteiden kerdilypisteftta varten varaftu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten
kohdemerkints, joka sallii enintddn 20 m?
suuruisen muuntamon rakentamisen.

Ohjeellinen alueen osa, joka on farkoitettu
hulevesien viivyttamiseen mihin saa sijoittaa
viivytysrakenteita taimuifa hulevesien
viivytysratkaisuja.

Autopaikkojen v3himm3ismaarat:
1ap/120 k-m?



ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna bor anpassas till miljon och stadsbilden samt bilda ifrdga om sin storlek, form, material och fargs&ttning
en enheflig helhet med de befintliga byggnaderna.

Taktradgardar och grontak ar tillatna.

Vid beviljande av bygglov ska s3kerstallas att byggnadernas yftervaggars, fonsters och andra konstrukfioners
ljudisolering mot buller &r tillrécklig och féljer riktvardena iStadsrddets beslut om bullernivder 993/1992.

Eventuella balkonger pd byggnadernas fasader utsatta fér buller ska vara inglasade.

Byggnader ska vid behov forses med ddmpande grundkonstruktioner s& att vibrationer ibyggnaderna inte
gverskrider riktvardet 0,3 mm/s, i enlighet med VTT:s publikation 2278 (&r 2004) och s3 att stombullret inte
overskrider 35 dB.

lalla bostadshus med fler dn tre vaningar ska rdddningsvdgar som hor till den egna beredskapen ordnas
l&genhetsvis, eller s3 ska ersdttande losningar for kravet pd rdddningsvégar granskas.

I kvarter for flervaningshus ska det ses fill att rdddningsverkets tunga fordon (brandfordon) kan kdra fram
till den omedelbara ndrheten av byggnadens ingdng.

Vid byggande av omrddet ska eventuella radonbekdmpningsdtgérder vidtas, sd att radonhalten iinomhusluften
inte 8verskrider 200 Bq/m3.

Filtrering av friskluffen samt placering av luffintag ska dgnas sarskild uppmarksamhet med anledning av
luftféroreningar fran trafiken.

Byggnadsavfall i omr@dets jordmdn bor beaktas isamband med grévarbeten.

G3rdsomrdden
Ljudnivans tilldtna dagsriktvarde (LAeq) pd utevistelseomrdden och lekplatser &r hogst 55 dB och nattvardet
45 dB. Utevistelseomrdden och lekplatser ska placeras iinre delen av kvarteret.

Bilplatserna ska avskiljas frdn vistelse- och lekplatserna med l3ga inhdgnader eller planteringar.
P& en obebyggd del av omrdde som inte anvands som lekplats eller trafikomrdde ska planteras trad och buskar.
Tomterna ska avgransas fran gatuomrddet med planteringar dar det &r mojligt.

For omrddet bor isamband med bygglovet uppgéras en plan dver garden ur vilken dven parkerings-,
avfallshanterings- och snéréjningsarrangemangen framgar.

Dagvatten

Sérskild uppméarksamhet bér fastas vid avledning, férdréjning och behandling av dagvatten. P& omrddet bor
stromningen av regn-, smélt-, tak- och tédckdikesvatten med hjdlp av konstruktiva eller andra atgarder till
mdjligast stor del fordrojas. Dagvattnet bor darefter avledas till det kommunala dagvattenndtet. Rent takvatten
bér iman av mojlighet och med beaktande av markforhallanden infiltreras imarken. Ytmaterial som slépper
igenom dagvatten ska ihuvudsak anvéndas pd omrddet med undantag for motorfordonens kdér- och
parkeringsomraden samt de platser dar sopkérl placeras.

Vid placering av byggnader pa fastigheten bdr vid planeringen beaktas dagvattnens behandling.
Bygglovshandlingarna bér inkludera dagvattnens (medrdknat takvatten) behandlingsplan, for vilken bor begaras
nodvandiga myndighetsutldtanden.



Planomr3det &r isin helhet viktigt grundvattenomrdde
Planomradet utgdr ett grundvattenomrdde, som &r viktigt for samhdllets vattenforssrjning. Sarskild

uppmarksamhet bor darfor fistas vid skyddet av grundvattnet. Inom omrddet tilldts inga atgérder som
dventyrar grundvattnets kvalitef eller kvanfitet.

Amnen, energi eller mikroorganismer f3r inte deponeras, slippas ut eller ledas till ett sddant stille eller pd ett
sddant satt pd omrddet att en kvalitetsférandring igrundvattnet kan orsaka risk eller oldgenhet fér hélsan
eller miljon eller kan kranka allmanna eller enskilda infressen.

Motorfordonens kor- och parkeringsomrdden samt de platser dar sopkarl placeras ska beldggas med ett
ytmaterial som inte sldpper igenom olja eller med en konstruktion som innehdller grundvattenskydd.
Bestammelsen gdller ocksa utrymmen inomhus ibyggnadernas nedersta vaning. | omrdden med dagvattenavliopp
ska ifrdgavarande omrddens avrinningsvatten ledas bort via oljeavskiljningsbrunnar, biofilter eller liknande
konstruktioner ftill dagvattenavloppet.

Byggande, dikning och gravning ska utféras s3, att atgarderna inte leder till férandringar av grundvatten-
kvaliteten eller bestdende férandringar av grundvattennivan. Innan gravningsarbeten inom planomradet inleds
ska omrddets grundvattennivd utredas och nédvandiga atgarder vidtas fér att skydda grundvattnet. Vid behov
ska en plan for kontroll av grundvatten uppgdras. Vid forstarkning av botten bor intfe anvandas borr- eller
gravpalar. Konstruktioner under markytan &r tilldtna, om de kan fdrverkligas utan att sdnka grundvattennivan.
Avlopp bor forses med skyddskonstruktioner for grundvattnet och rér- och kabelkanaler vid behov med
stangningskonstruktioner. Upplagring av kemikalier eller avfall som kan skada grundvattnef, samt byggande av
kallarvaningar &r férbjudet. Cisterner for uppvarmningsolja och jordvarmebrunnar &r forbjudna.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Rakennusten tulee sopeutua ymparistoon ja kaupunkikuvaan, sekd muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja varitykseltdadn olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Kattopuutarhat ja viherkatot ovat sallittuyja.

Rakennuslupia mydnnettdessd tulee varmistaa, ettd rakennuksien ulkoseinien ja ikkunoiden sekd muiden
rakenteiden d3dneneristavyys melua vastaan on riittdva ja noudattaa ohjearvot Valtioneuvoston padtoksessa
melutason ohjearvoista 993/1992.

Mahdolliset parvekkeet rakennusten melulle altfiilla julkisivuilla tulee olla lasiteftuina.

Rakennuksef on tarvittaessa varustettava perusrakenteilla siten, efteirakennusten vardhtelyn tunnusluvun
arvoa 0,3 mm/s ylitetd, VTT:n julkaisun 2278 (v. 2004) mukaisesti ja efteirunkomelu ylitd 35 dB.

Kaikkiin yli 3-kerroksisiin asuinrakennuksiin tulee jarjest3d omatoimiset varatiet huoneistoittain tai fulee
tarkastella varatievaatimuksen korvaavia ratkaisuja.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee huolehtia siitd, ettd pelastuslaitoksen raskaalla kalustolla (sammutusauto)
tulee olla pddsy rakennuksen sisdankdynnin valittomaan dheisyyteen.

Alueelle rakennettaessa tulee varautua mahdollisiin radonin torjuntatoimiin, eftei sisdlman radonpifoisuus nouse
yli 200 Bq/m3.

Tuloilman suodafukseen ja sijoitteluun fulee kiinnitt3ad erityista huomioita lilkkenteen aiheuttamien epdpuhtauksien
takia.

Alueen maaperdssd olevaa rakennusjdtettd fulee huomicida kaivuutdiden yhteydessa.



Piha-alueet
Ulko-oleskelun ja leikkialueiden sallittu d3anitason pdivaohjearvo (LAeg) on enintddn 55 dB ja yoohjearvo 45 dB.
Ulko-oleskelu ja leikkialueet on sijoiteftava korttelin sisdosiin.

Pysakoimispaikat fulee eroffaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin taiistutuksin.

Rakentamafta j3dvalle alueen osalle, jota eikdytetd leikkialueeksifailiikenteeseen, on istuteftava puita ja
pensaita.

Tonttitulee rajata katualueesta istutuksilla missd se on mahdollista.

Alueelle tulee rakennusluvan yhteydessd laatia pihasuunnitelma, josta myds kdy ilmi paikoitus-, jatehuolto- ja
lumenraivausjdrjestelyt.

Hulevedet
Hulevesien hallitfuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kdsittelyyn tulee kiinnittda erityista huomicita. Alueella

fulee rakenteellisin tai muunlaisin toimenpitein mahdollisimman suurissa maarin hidastaa sade-, sulamis-,
katto- ja salacjavesien virtausta. Hulevedet tulee taman jalkeen johtaa kunnalliseen hulevesiverkostoon.
Puhtaat katftovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperdn olosuhteet huomioon ottaen imeyttds
maaperddn. Hulevettd 3pdisevid pintamateriaaleja tulee pddsdantdisestikdyttdd alueella lukuun oftamatta
mooftoriajoneuovojen ajo- ja pysakdintialueilla sekd jdteastioiden sijoituspaikoilla.

Rakennusten sijoittamisessa kiinteistolle on suunniteltaessa ofeftava huomioon hulevesien kdsittely.
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisdltyd hulevesien (mukaan lukien kattovesien) kdsittelysuunnitelma,
josta fulee pyyfda farvittavat viranomaislausunnot.

Alue on kokonaisuudessaan tarked pohjavesialue
Kaava-alue sijaifsee yhdyskunnan vedenhankinnalle tarkedlld pohjavesialueella. Erityistd huomiota tfulee siten

kiinnitt33 pohjaveden suojelemiseen. Alueella eisallita pohjaveden laatua taim3adr3d vaarantavia foimenpiteitd.

Alueella eisaa ainetta, energiaa taipienelidita sijoittaa, pddstd taijohtaa sellaiseen paikkaan taikasitelld siten,
eftd pohjaveden laadun muutos voiaiheuttaa vaaraa faihaittaa ferveydelle tai ympdristolle tailoukata yleistd
tai yksityista etua.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakdintialueet sekd jateastioiden sijoituspaikat fulee padllystad oljya
apdisemattomalla pintamateriaalilla taipohjavesisuojauksen sisaltdvalla rakenteella. M3ardays koskee myds
sisdtiloja rakennusten alimmissa kerroksissa. Em. alueiden valumavedet tulee johtaa Gljynerotuskaivojen,
biosuodattimien taimuiden vastaavien rakenfeiden kautfa hulevesiviemaroidylla alueella hulevesiviemariin.

Rakentaminen, ojittaminen ja maankaivu on fehtdva siten, etfei foimenpiteista aiheudu pohjaveden laafumuutoksia
taipysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Ennen kaava-alueella tehtdvien kaivaustoiden aloittamista tulee
selvittdd alueen pohjaveden faso sekd ryhtyd tarpeellisiin foimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi. Tarvittaessa
tulee laatia pohjaveden hallintasuunnitelma. Pohjan vahvistuksessa eitule kayttda pora- faikaivinpaalyja.
Maanalaiset rakenteet ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta. Viemarit on
varustettava pohjaveden suojausrakenteilla ja putkisto- ja kaapelikaivannot tarvittaessa sulkurakentein.
Pohjavedelle vaarallisten kemikaalien taijatteiden varastointi sek3d kellarikerrosten rakentaminen on kiellettya.

Inom detta detaljplaneomrdde ska tomtindelningen vara separat.
Talla asemakaava-alueella tonttijaon tulee olla erillinen.



Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstdmmer med Raseborgs fullmdktiges beslut __.__. 202_,8 __

i profokollef.

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Raaseporin valtuuston poytakirjan —_.__. 202_ , 8:n __ tekem3n
padtdksen mukainen.

P3 tjdnstens vagnar:
Viran puolesta:

stadssekreterare
kaupunginsihteeri

THOMAS FLEMMICH

Behandling/K3sittely Ritn.nr/Piir.nro Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
FGE / VALT
STDS / KH
PLANLN, godkdnnande/ KAAVLTK, hyvdksyminen
Offentligen framlagd, forslag / Julkisestinahtavilld, ehdotus
PLANLN, forslag / KAAVLTK, ehdotus 21-23 23.11.2023
Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti ndhtavills, luonnos 23-22 14-30.11.2022
PLANLN, utkast / KAAVLTK, luonnos 23-22 26.10.2022
o GAMLA TRYCKERITEATERN
RASEBORG FORSLAG / EHDOTUS
RAASEPORI
FaYa Y,
Konsult/Konsulti Daterad/Paivays
stadsarkitekt 4.10.2023
kaupunginarkkitehti JOHANNA BACKAS

Beredare/Valmistelija

JA

Ritad av/Piirtanyt
CL

Arkivhummer / Arkistonumero

Diarienummer /Diarionumero

RBG/781/10.02.03.01/2022

Planbeteckning/Kaavatunnus

7813

Ritningsnummer /Piirustusnumerg

21-23
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