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1

Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja
ymparistokeskus
(ELY-keskus)
10.9.2018

Kaavaselostuksen kuvaa maakuntakaavojen yhdistelmasta tulee
tarkistaa siten, ettd asemakaava-alueen sijainti kohdistuu oikealle
alueelle.

Kaavaselostuksen kuvaa tarkistetaan.

Asemakaavaselostuksen liitteend oleva suojeltavaksi esitettyjen
rakennusten luettelon liitteena olevat kartat ovat luettavuudeltaan
erittain epatasaisia, minka vuoksi kohteiden paikallistaminen
suhteessa kaavakartan suojeltuihin rakennuksiin on vaikeaa.

Liitekarttoja on tarkennettu aineistoihin.

Jatkotydskentelya ajatellen aineiston liitteena tulee olla luettava ja
samassa mittakaavassa oleva yhtenainen kartta koko
suunnittelualueesta ja siella olevista kulttuuriymparistoselvityksissa
todetuista kulttuurihistoriallisesti merkittavista rakennuksista, jotta
suojeluluetteloon kokonaisuudessaan voi ottaa kantaa.

Kaava-aineistoihin lisatdan yhtenainen, selkeytetty kartta
suunnittelualueella sijaitsevista kulttuurihistoriallisesti merkittavista
rakennuksista.

Suunnittelualueelta ei ole mydskaan koottua
kulttuuriymparistdselvitystd, josta iimenee alueen
kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennuskanta ja
kulttuuriymparistokokonaisuudet. Asia on syyta korjata, jotta
asemakaavan vaikutus kulttuuriymparistdihin ja rakennussuojeluun
voidaan arvioida tarkemmin.

Tasta nakokulmasta kaavaselostukseen on myds syyta selventaa
uudisrakentamisen maaraa ja sijoittumista.

Kaavaselostuksen liitteena on taulukko, joissa on esitetty kuvaus
rakennussuojelukohteista ja maisemallisista arvoista. Alueen
rakennushistoriallisia arvoja on selvitetty rakennusinventoinnissa (FCG
2011) ja maisemaselvityksessa (FCG, 2011). Uudenmaan
maakuntamuseo ei ole lausunnossaan edellyttéanyt
kulttuuriymparistoselvityksen laatimista.

Kaavaselostuksen kohtaan 8.1.1. Mitoitus sijoittuvaa taulukkoa
taydennetaan korttelikohtaisten rakennusoikeuksien osalta
selkedmmaksi.

Kaavamaarayksessa luo-n-alueille todetaan, ettd puunkaatolupien
yhteydessa on huomioitava alueen maisemallisia arvoja.
Puunkaatoluvista on syyta kayttaa termia maisematydlupa.

Kaavamaaraysta tarkistetaan.

Jatkosuunnittelussa on tarpeen selkeyttaa ja jasentda maiseman
hoitoa koskevia maarayksia maisemanhoidon kokonaisvaltaisten
tavoitteiden hahmottamiseksi. Samalla voidaan arvioida, onko
maisemahoidosta syyta antaa kaavassa yleisia koko kaava-aluetta
koskevia maarayksia.

Kaavamaarayksissa on otettu kantaa maiseman- ja ymparisténhoitoon
aluekohtaisin merkinndin ja yleismaarayksissa. Maarayksia ei ole
tarpeen muuttaa.
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Kaavamaarayksista puuttuu s-1 ja s-2-merkinnat, joita on kartalla
kaytetty luonnonsuojelulain 29§:n kriteerit tayttavista luontotyypeista.
Naiden paakayttotarkoituksen tulee olla suojelu (S-1).

S-merkinnat tarkistetaan kaavamaarayksiin.

Yleismaarayksissa puhutaan rakentamisesta Natura-alueelle ja sen
lahiymparistoon. Natura-alueelle ei olla rakentamassa, joten
maarayksia tulee tdsmentaa. Kaavamaarayksessa ei voida viitata
toisen asemakaavan Natura-arviointiin, vaan mainittujen
lieventamistoimien tulee kdyda ilmi kaavamaarayksesta. Sama
koskee hulevesien kasittelya.

Kaavaselostuksessa (2.4.) mainitaan muissa selvityksissa mm.
Natura-arviointi 20.1.2016 seké luontoselvityksen tdydennysselvitys.
Naita ei aineistossa ole mukana, eikd myodskaan kaupungin sivuilla.
Kaavaluonnoksessa esitetyn ratkaisun Natura-vaikutuksiin ei nain
ollen voida tassa lausunnossa ottaa kantaa. Kaava-aineistoa on syyta
taydentaa talta osin ehdotusvaiheeseen

Puuttuvat aineistot, 20.1.2016 Natura-arviointi ja luontoselvityksen
taydennys lisatdan kaavan ehdotusvaiheen aineistoihin.

Kaavaselostuksen kohdassa 7.5 on kasitelty hevosurheilutoiminnan
kehittamistarpeita ja toiminnan asettamia tavoitteita kaavoitukselle.
Kaava-aineistoa tulee tdydentaa kuvaamalla, miten kaavaratkaisu
vastaa hevosurheilutoiminnan kehittdmistarpeisiin ja miten se vaikut-
taa kaava-alueen muihin toimintoihin.

Kaavaselostuksen kohtaa 9.2. taydennetaan lisdkuvauksella
kaavaratkaisun vaikutuksesta hevosurheilun kehittamistarpeisiin ja
hevosurheilutoiminnan vaikutuksesta alueen muihin toimintoihin.

Kaava-alueen pohjoisosassa on kaksi kiinteistdd, Vaxthustomten ja
Tradgarden. Vuoden 1967 peruskartalla on nahtavissa kiinteistojen
nimeen viittaavat toiminnot. Kasvihuoneissa ja taimitarhoilla on
kaytetty yleensa torjunta-aineita, mika on voinut aiheuttaa maaperan
pilaantumista. Lisaksi kasvihuoneiden lammittdmiseen on usein
kaytetty oljylammitysta, mika myds on voinut aiheuttaa maaperan
pilaantumista.

Maaperaa mahdollisesti pilanneet alueet tulee ottaa huomioon
kaavamerkinnoissa ja —-maarayksissa, seka esittaa
kaavaselostuksessa.

Kaavakartassa on saa-1 —merkinnalla osoitettu pilaantuneiksi todetut
rakennukset ja alueet seka alueet, joiden pilaantuneisuutta epaillaan.
Maapera ja kayttétarkoituksen muutoksen alaiset rakennukset on
kunnostettava ennen alueen kayttdonottoa. Maaperan pilaantuneisuutta
ja pilaantuneiden maiden huomioimista kaavaratkaisussa kasitellaan
kaavaselostuksen kohdissa 4.7.8 ja 10.2. Alueella on tehty maaperan
pilaantuneisuutta koskevia selvityksia, joiden tuloksia on avattu
selostuksessa. Viimeisin selvitys (FCG 2013) on kaava-aineiston
liitteena. Kiinteistoille Vaxthustomten (710-700-1-15) ja Tradgarden
(710-700-1-233) on osoitettu saa-1-merkinnat. Luonnosvaiheen jalkeen
aineistoa on taydennetty mainittujen kiinteistéjen Vaxthustomten 710-
700-1-15 ja Tradgarden 710-700-1-233 maaperan
pilaantuneisuustutkimusraportilla. Tehdyn raportin mukaan maaperassa
havaituista pitoisuuksista ei arvioida aiheutuvan terveys- tai ekologisia
riskeja eika kulkeutumisriskia nykyisessa kaytdssa tai tulevassa asuin-
ja liikekaytossa, joten alueella ei ole maaperan puhdistustarvetta.
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kiintedd muinaisjaanndsta. Pohjoisosaltaan suunnittelualueelle
ulottuu Billngsin (Pinjaisten) ruukki. Toinen huomattavasti
pienialaisempi muinaisjaannds on suunnittelualueen kaakkoisosassa
sijaitseva Hisingerintie. Muinaisjaanndkset on merkitty kaavakarttaan
sm-merkinnalla. Muinaisjaanndsten osalta kaavamaarays ja
kaavaselostus ovat asianmukaisia.

Nr/ |Myndighet / Utlatande / Lausunto Bemotande / Vastine
Nro |viranomainen
Asemakaavamerkinta LT tulee muuttaa muotoon Omrade for Asemakaavamerkintaa LT tarkistetaan lausunnossa esitetylla tavalla.
landsvag/Maantien alue. Alueen pohjoisosassa sijaitsevan pp/t Merkitaan tiedoksi.
yhteyden maantien 111 risteys tulee parantaa lapiajoa estavilla
laitteilla.
2 Uudenmaan liitto Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavan luonnoksesta Merkitaan tiedoksi.
16.8.2018
3 Lansi-Uudenmaan Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida lahelle rakentamisen Merkitaan tiedoksi.
pelastuslaitos paloturvallisuudelle asettamat vaatimukset.
14.8.2018
Mikali kevyen liikkenteen vaylaa on tarkoitus kayttaa
tonttilikenteeseen, on se rakennettava pelastuslaitoksen raskaalla
ajoneuvokalustolla liikennoditavaksi.
4 Museovirasto Suunnittelualueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain rauhoittamaa Merkitdan tiedoksi.

Muinaisjaannds Hisingerintie sijaitsee asemakaavaluonnoksessa
lahivirkistysalueeksi (VL) merkitylla alueella. Kohden on
muinaisjdanndsrekisteriin merkitty pistemaisena. Kaavaluonnokseen
sille on merkitty aluevaraus, joka ei kuitenkaan perustu todellisiin
havaintoihin. Alueen laajuus tulisi kaavaprosessin aikana tarkastaa,
koska muinaisjaannokset merkitdan kaavaan aluevarauksina niiden
tunnettujen rajojen mukaisesti. Todellisten rajojen maarittaminen
tulee kuitenkin tehda viimeistaan siina vaiheessa, jos VL-alueella
sallitaan sellaisten rakenteiden asentaminen, jotka voivat vaurioittaa
muinaisjaannosta.

Hisingerintien alueen laajuus on tarkistettu tdydennysinventoinnissa
(Ark-Byroo Kenttaraportti 26.9.2022). Muinaisjadnndksen rajaus ei
selvinnyt vanhaa tietoa tarkemmin, se vaikuttaa rajautuvan maaston
terassointeihin. Toisaalta mitdan muinaisjadnndkseen liittyvaa ei I16ytynyt
niin terassien ylatasoilta kuin alatasoiltakaan. Nain ollen vaikuttaa, ettei
muinaisjaannds vaikuta uusiin, kaavoitettaviin tontteihin lainkaan.

Muinaisjaannds Billndsin (Pinjaisten) ruukki sijoittuu kaavassa usealle
osa-alueelle. Yhdella alueella, korttelissa 104, Jyrkkakallionkujan
paassa, asuinpientalojen korttelialueelle (AP/s) on osoitettu
uudisrakentamista muinaisjadnnosalueen sisélle (merkinnat su ja st).
Kaavaa laadittaessa ei kiintedn muinaisjaanndksen paalle tule
osoittaa sellaista maankayttda, jonka yhteydessa muinaisjaannoksen

Alue on sisaltynyt edelld mainittuun tdydennysinventointiin. Suoritetussa
inventoinnissa ei I6ytynyt merkkeja mahdollisista kiinteista
muinaisjaannoksista, jotka olisivat tuhoutumisvaarassa suunnitellun
uudisrakentamisen vuoksi. Hevoshaan ja Lippukallion alueilta tuli
muutamia historiallisen ajan irtoldyt6ja, vanhimpana mahdollinen
seltteripullon kylkisiru, mutta 16ytéjen yhteydessa ei ollut havaittavia
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sailyminen vaarantuisi. Jos muinaismuistolain vastaisesti kuitenkin
muinaisjaanndksen paalle halutaan mahdollistaa rakentaminen, kuten
korttelissa 104 on kaavaluonnokseen merkitty, on asiassa
meneteltava muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti.

Yleisen hankkeen kyseessa ollessa (kaavaprosessin yhteydessa
yleinen tydhanke tulkitaan kunnan yhdyskuntarakenteen
kehittdmiseksi) jarjestetdan neuvottelu, jossa todetaan, etta
muinaisjdannés on mahdollista poistaa riittavien tutkimusten jalkeen.
Neuvottelussa tulee olla mukana Museoviraston, kunnan ja maan-
omistajien edustajien. Koska kunta on kaavoituksesta vastaava taho,
tulevat muinaisjaannoksen tuhoutumista edeltavien tutkimusten
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset myds kunnan vastattaviksi.

Jos nain ei menetella, kaavaan voidaan tehda kyseisen
muinaisjaanndksen kohdalle oma maarays. Maarayksessa tulee
todeta se, ettad kaava-prosessin aikana neuvottelussa on sovittu, etta
kajoaminen muinaisjdanntkseen on mahdollista ja se, etta
tutkimukset tulee toteuttaa tiettyyn maaraaikaan mennessa. Oikeutta
ei ole mahdollista kayttdd maaraamattéoman ajan kuluttua.
Kustannuksista vastaa kunta silloinkin, vaikka ne tehtaisiinkin vasta
kaavaa toteutettaessa.

Neuvottelusta tulee tehda muistio, jossa edelld mainitut asiat
todetaan.

Rakennetun kulttuuriymparistén ja maiseman osalta
kaavahankkeesta lausuu Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo.

kulttuurikerroksia eika I0ytdtiheydessa ollut mainittavaa keskittymista.
On nain ollen siis epatodennakoista, etta 16ytojen depositioprosessi
liittyisi suoraan alueen kiintedan muinaisjaanndkseen eika
satunnaishajontaan ja maa-aineksen sekoittumiseen. Sm-rajausta
tarkistetaan siten, etta se rajautuu uudisrakentamisen ulkopuolelle.
Lisaselvitysten mukaan muinaismuistolain 13 §:n mukaiselle
neuvottelulle ei ole tarvetta. Korttelinumerointia on tarkistettu
ehdotusvaiheeseen, korttelinumero on ehdotuksessa 142.

Museovirasto on vastannut (2022) 13 §:43 koskevaan
neuvottelukysymykseen ja todennut, etta tarvetta neuvottelulle ei tassa
tilanteessa ole. Silta osin siis kaikki on kunnossa, eika arkeologisen
kulttuuriperinnén nakdkulmasta ole tarvetta jatkotoimenpiteille.

Lansi-Uudenmaan
maakuntamuseo
3.9.2018

Maakuntamuseo katsoo, ettéd oleva rakennuskanta ja maisema on
esitelty kaava-aineistossa riittavalla tavalla ja tehdyt selvitykset ovat
riittdvat eikd maakuntamuseolla ole kommentoitavaa niiden osalta.
Niin ikdadn maakuntamuseon aiemmat kommentit koskien Billnasin
koko alueen kaavaluonnosta ja —ehdotusta vuosilta 2011-2012, on
paaosin huomioitu kaavan toisen vaiheen jatkovalmistelussa.

Maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksen
yleislinjauksiin. Suojelumerkinnat on kohdennettu oikein ja
taydennysrakentamisen sijoittelu on hyvaksyttava. Lisaksi
maakuntamuseo ehdottaa joihinkin kaavamerkintéihin ja —
maarayksiin joitakin pienia tdydennyksia.
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Kaavamerkintdja koskevissa maaraysteksteissa sr-1-maarayksessa
voisi lisdksi korostaa rakenneosien korjaamista ja
alkuperaismateriaalin sailyttamista, milloin se on mahdollista. Su-
merkinnan maaraystekstiin tulee lisata lisaksi maininta, etta
uudisrakennuksen on sopeuduttava ympariston suojeltuun
rakennuskantaan ja st-merkinndn maaraystekstiin vastaavasti
maininta, ettd uuden talousrakennuksen on sopeuduttava myds
alueen perinteisiin talousrakennuksiin. Yleisiin maarayksiin sisaltyva
piha-alueita koskeva maaraysteksti on kokonaisuudessaan hyva ja
kannatettava. Siihen olisi kuitenkin hyva lisata vield kasvillisuutta
koskien maininta, ettd alueella tulee suosia luonnonvaraista tai
perinteista. alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa tai soveltuvaa lajistoa,
seka aitaamista koskien, etta korttelialueiden lisaksi mydskaan
tontteja ja piha-alueita ei pitaisi aidata.

Sr-1-maarayksessa ohjataan korjaus- ja muutostdiden suorittamiseen
siten, ettd rakennuksen ominaisluonne ja erityispiirteet sailyvat.
Maarayksen katsotaan olevan nykymuodossaan riittdva. Su-maaraysta
tarkennetaan seuraavasti : "TRakennuksen on sopeuduttava
massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja varityksiltdan ymparistdn
suojeltuun rakennuskantaan”. St-merkintda tarkennetaan samoilta osin.
Kasvillisuuden ja aitaamisen osalta maaraysta ei tarkisteta.

Yleisten maaraysten VL-alueita koskevassa maarayksessa olisi hyva
huomioida myos ei-toivottu hajavalo. Ma-1-merkintaa koskevaan
maaraykseen tulisi liittdd myds suunnitteluohje, esimerkiksi, etta alue
tulee sailyttdd avoimena. Lisaksi kaavaluonnoksessa alueelle
osoitettujen kahden tdydennysrakentamiskorttelin, aluemerkinnat
AP/s-1 Sjésangintien ja Billndsin puistotien varsilla, osalta tulee lisata
maarays siita, ettd kumpikin kortteli tulee suunnitella ja rakentaa
yhtena kokonaisuutena ja niille tulee laatia koko korttelia koskeva
pihasuunnitelma.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta lausunnonantaja on
Museovirasto.

Maaraysta ei tarkenneta hajavalon osalta.
Ma-1-merkinta pidetdan ennallaan.

Kortteli 122, jolla lausunnossa mainittu AP/s-alue sijaitsee, on eriytetty
omaksi kaavahankkeekseen, eika se sisélly Billnas II-vaiheen
asemakaavamuutokseen ehdotusvaiheessa.

Billnasin puistotieta koskevaan kaavamaaraykseen km, historiallinen
tie, olisi hyva lisata maininta, etta tien madaltaminen alkuperaiseen
korkoonsa on toivottavaa.

Maarayksessa ohjataan ottamaan huomioon ja edistdamaan
katuosuuden kulttuurihistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja. Maaraysta
ei muuteta.

Kaavamerkintdjen osalta maakuntamuseo esittaa, etta TPY-
korttelialuetta koskevaan merkintaan (kortteli 117) lisataan /s tai /s-1-
merkinta, koska alue sijaitsee nakyvasti Billnasin puistotien varrella
ruukin kartanoa vastapaata ja korttelin pihapiirissa tehtavat
toimenpiteet vaikuttavat miljodseen.

Maaraykseen lisataan /s-merkinta. korttelinumero on tarkentunut
ehdotusvaiheeseen, ehdotuksen korttelinumero on 151.

Kaavoitettavan alueen kaakkoisnurkassa Turuntien ja Leipurintien
risteyksessa sijaitsevalla tontilla on vanha talousrakennus, jolla on
kulttuuri- ja rakennushistoriallista ja maisemallista arvoa ja joka tulisi
osoittaa kaavaan sr-1-merkinnalla.

Rakennusta ei osoiteta kaavassa sr-1-merkinnalla.
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Sr-1-suojelumerkinnalla osoitetut rakennukset tulisi mielellaan Selostuksen luettelon katsotaan olevan riittavan selkea. Alaviittein
yksiléida alaviittein myds kaavakartalla kaavaselostuksen luettelon yksiléiminen vaikeuttaisi kaavakartan tulkitsemista.
(Liite 2) mukaisesti
Lisaksi alueelle olisi hyva laatia rakennustapaohje tai hoito- ja Kaavamaarayksissa on pyritty ottamaan huomioon uudisrakentamisen
kayttdsuunnitelma, jota maarataan noudattamaan. maara ja sijoittelu arvokkaassa kulttuurimaisemassa. Kaava-alueelle ei
laadita kaavamaarayksia tukevaa rakennustapaohjetta.
6 Ymparisto- ja Kaavakartassa on seuraavat merkinnat "em” ja "S-1-4, S-2-3, S-2-2, |Em-merkinta ja s-n-n- merkinnat lisdtdan kaavamaarayksiin.
rakennuslautakunta S-2-1". Nama merkinnat puuttuvat kaavamerkinnoista ja
15.8.2018 § 107 maaraysosasta. Naiden merkintdjen merkitys on lisattava
kaavamerkintoihin ja maarayksiin.
Kaavamerkinndissa ja maarayksissa on merkinta "Katualueen osa, Liittymakieltomerkinta on poistettu kaavamaaraysosasta.
jonka kohdalla ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa” myos merkinta
“jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. Tontille ajo sallittu” [0ytyy.
Nama kaavamerkinnat eivat ole kaavakartassa ja ne on poistettava
kaavamerkinndista ja maaraysosasta.
Kaavamerkinndissa ja maarayksissa otsikon RHU alla on teksti Teksti poistetaan yleisistd maarayksista tarpeettomana.
"korttelialueella voi olla hevostoimintaan liittyvaa yritys- ja
majoitustoimintaa”. Sama teksti toistuu yleisten maaraysten alla.
7 Tekninen lautakunta Ruutikellarinpolun pohjoispaa tulisi sailyttaa edelleen jalankululle Ruutikellarinkadun pohjoispaa merkitaan jalankululle varatuksi alueeksi,
18.9.2018 § 122 varattuna, jolla kiinteistolle ajo sallittu. Suurien korkeuserojen vuoksi |jolla huoltoajo on sallittu.
kavelytiella ei ole ollut talvikunnossapitoa.
Billnasin puistotien kaavamerkinnaksi ehdotetaan historiallinen tie, Billnasin puistotie on merkitty historialliseksi tieksi (km).
km. Nykyinen kaavamerkinta on (kaavoitetulla osalla) LYT, yleinen Kaavamaarayksen mukaan katuosuuden suunnittelussa ja sen
tie. Billnasin puistotien status muuttuisi siis yleisesta tiesta ylldpidossa on otettava huomioon ja edistettdvéa sen kulttuurihistoriallisia
museotiena yllapidettavaksi kaduksi. Tie ei kunnoltaan vastaa katua, |ja taajamakuvallisia arvoja. Alueella saattaa sijaita muinaismuistolain
vaan vaatii laajamittaiset peruskorjaukset. Peruskorjaustarve on (295/63) rauhiottamia kiinteitd muinaisjdannéksia. Aluetta koskevista
ristiriidassa tiedossa olevien arkeologisten ja muinaismuistoarvojen | rakennushankkeista ja kaivutbisté on neuvoteltava museoviranomaisen
kanssa. kanssa.
MRL 86 § mukaan kadunpitovelvollisuus alkaa, kun asemakaavan
mukaisen toteutuneen maankayton liikennetarve sita edellyttaa, eika
kadun rakentamisesta kunnalle aiheutuvia kustannuksia ole pidettava
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Utlatande / Lausunto

Bemotande / Vastine

kohtuuttomina kadun rakentamisella tyydytettavaan
liikennetarpeeseen verrattuna.

Kohtuuttomuuslausekkeen mukaisesti tulee arvioida, onko
kaavatalouden nakdkulmasta mahdollista esittda museotieta kaduksi.
Kaava ei sisalla merkittavaa kaava-alueen liikennetarpeen lisaysta

Billnasin ll-vaiheen asemakaavan tulisi edellyttaa sitovaa tonttijakoa.
Esim. katualueiden kiinteistotekninen toteutus tulee taten kaupungin
hoidettavaksi. Esilla olevan luonnoksen pohjalta kaava-alueella on
maanomistajia, jotka kaupungin nykyisen arvion mukaan saavat
huomattavaa hyétya kaavamuutoksesta. Tama merkitsee, etta
kyseisten maanomistajien kanssa on laadittava maankayttésopimus.
Asemakaava voidaan taten hyvaksya vasta kun
maakayttdsopimukset ovat saaneet lainvoiman ja ne on allekirjoitettu

Tonttijako asemakaava-alueella on ehdotettu erilliseksi.

Maankayttésopimusten tarve on kirjoitettu kaavaselostukseen kohtaan
4.6. Maankayttdésopimukset.

Raaseporin vesi- ja
liikelaitoksen johtokunta
4.9.2018 § 42

Johtokunta huomauttaa lausunnossaan kaavoituslautakunnalle, etta
aikaisemmin tehdyt vesihuollon ja hulevesien kasittelyn selvitykset
otetaan huomioon ja paivitetdan Billnasin ruukin ll-vaiheen
kaavoituksen jatkotydssa. Rakennetulle ja suunnitellulle tekniikalle on
myos perustettava rasite.

Merkitaan tiedoksi.

Etelakarjen
ymparistoterveys
5.9.2018

Suunnitelmakartassa saa-1-aluemerkinnalld on merkitty alueita, joilla
sijaitsee pilaantuneita maita. Maapera ja rakennukset, joiden
kayttotarkoitusta muutetaan, on tarkistettava ja puhdistettava ennen
alueen kayttéonottoa.

Suunnittelualueella sijaitsee pilaantuneita maa-alueita, jotka on otettu
huomioon kaavasuunnittelussa. Asukkaiden tulee olla tietoisia
maaperan pilaantuneisuudesta, jotta valtetaan altistuminen. Muutoin
terveydensuojelun nakdkulmasta ei ole huomautettavaa Billnasin
ruukin Il-vaiheen asemakaavasta.

Merkitaan tiedoksi.

10

Caruna Oy
5.9.2018

Kaavamuutoksen myo6ta sahkonkayttd kasvaa ja se myota tarvitaan
alueelle uusia pienjannitekaapeleita.

Pyydamme, ettd kaavaan varataan maa-alueet nykyisille
puistomuuntamoille, jotka on esitetty liitteessa 1.

Mahdollisesti tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdédan Carunan
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.

Yleismaarayksiin lisataan teksti, joka sallii puistomuuntamoiden
rakentamisen.
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HUOMAUTUKSET (per 12.6.2024)

puistotielle karttaliitteen mukaisesti. Yhtidlla on seuraavat perusteet
siirtoon:

Nykyiset Hisingerintien rakennuspaikat eivat maastonsa vuoksi
sovellu rakentamiseen.

Alue Billnasin puistotieltd pohjoiseen:

Alue olisi luonnollinen laajennusalue Billnasin vanhalle ruukkialueelle
ja alue tarjoaa kehitysmahdollisuuksia.

Suojeltavalla alueella ei ole harvinaisia tai huomionarvoisia lajeja.
Talla perusteella emme nae estettd laajentaa aluetta joidenkin
rakennuspaikkojen kohdalla.

Etelapuoliset toiminnot huomioiden piddamme aiheellisena, etta
tontteja voisi siirtda hieman pohjoisempaan. Rakennustapa voitaisiin
sovitt sovittaa historialliseen ymparistdon ja rakennusoikeus voitaisiin
sailyttaa, tonttia kohden 250 km?2.

Nr/ |Anmarkare / Anmarkning / Huomautus Bemotande / Vastine

Nro |Huomauttaja

1 Fiskars Oyj Abp Fiskars Oyj katsoo, etta kaavasuunnitelmassa olevat kolme Billnasin puistotien I&heiselle alueelle on lisatty tontteja soveltuviksi
6.9.2018 rakentamatonta tonttia olisi siirrettava Hisingerintielta Billnasin katsotuille alueille.

Billstenintien ja Billnasin puistotien valiin varattu jalankulku- ja
polkupyoraliikenteen yhteys voitaisiin poistaa suunnitelmasta
seuraavin perustein:

Maasto ei sovellu yhteyden toteuttamiseen.
Yhteydella ei saavuteta lisdarvoja alueella liikkumiseen.

Seuraavat "luo”-merkinnat on poistettava suunnitelmasta:

Luo-33: Alueen historia erottuu selkeasti, alueella on ollut kenttia ja
niittyja. Alueella on selkeitd merkkeja siita, etta alue on ollut avoin
laidunmaa.

Alueen koko on yli hehtaarin. Jos merkinnan poisto ei ole mahdollista,
aluetta tulee pienentaa niin, etta se kasittaa vain arvokkaimmat osat,
joilla sijaitsee jalopuita. Nykytilassaan metsikdlla ei ole erityisia
virkistysarvoja. Alue vaatii kunnossapitoa, joten katsomme, ettei luo-
merkinta ole alueen kehityksen kannalta sopiva. Alueella on tehty

Pp/h merkinta on ohjeellinen, eika merkinta edellyta yhteyden
sijoittamista tdsmalleen kaavassa maariteltyyn paikkaan. Merkintaa ei
poisteta.

Luo-33: Luo-merkinta sallii harvennus- ja hoitotoimenpiteita. Luo-
merkinnan perusteena on alueen monipuolinen lajisto ja vanhat
lehtipuut. Alueella esiintyva vuorijalava on uhanalainen, vaarantunut laji.
Merkintaa ei poisteta.
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(maanomistuskartta ei ole ajan tasalla) ja 13 (osallisten lista ei ole
ajan tasalla).

Viheryhteysselvityksessa on vanhentunutta tietoa sivulla 2, puisto ei
ole enda kaupungin omistuksessa. Asukkailla ei ole enaa virallista
viheryhteytta jokeen, koska Raaseporin kaupungilla ja Billndsin ruukki
Oy:lla on esisopimus my®s joen toisella puolella olevasta
Rautamakasiinin rannasta.

Nr/ |Anmarkare / Anmarkning / Huomautus Bemotande / Vastine
Nro |Huomauttaja
harvennustoita noin 10 vuotta sitten, mika ilmenee myds
luontoselvityksessa.
Luo-32: Metsalakia ja sen kohtaa 10 sovelletaan vain M, MT, MU ja |Luo 32: Alue on kalliomannikkda ja arvotettu metsalakikohteeksi.
MY alueisiin. Siksi tdma luo-merkinta on poistettava. Alue ei Merkintaa ei poisteta.
mydskaan ole “erityisen tarkea elinymparisto”.
Luo-26: "Laidunlajisto” ei ole peruste luo-merkinnalle, varsinkaan jos |Luo-26: Alue on maaritelty tehdyssa luontoselvityksessa paikallisesti
talla M-1-metsaalueella ei ole suojeltuja lajeja. arvokkaaksi ja laidunlajiston maara alueella on runsas. Merkintaa ei
poisteta.
2 Pro Billnas ry/rf Kaavaselostuksessa on vanhentunutta tietoa sivuilla 4 (kalatie), 7 Kaavaselostusta paivitetdan lausunnossa esitettyjen asioiden osalta.

Maisema ja ymparisto:

Puukujanteen hoito halutaan siirtdd maanomistajille ja suositellaan,
etta se tapahtuisi kokonaisuutena. Kuinka tama on kaytanndssa
mahdollista? Kyse on yleishyddyllisesta kulttuurihistoriallisesta
maisemaelementista.

Rakentamisalueiden rajauksissa ei ole noudatettu
kulttuurimaisemaan liittyvia suosituksia korttelien 122 ja
Puutarhurikoulu/taimisto kohdalla.

Pro Billnasin vuoden 2012 kaavaehdotuksesta antamassa
lausunnossa todettiin seuraavaa:

"Kortteliin 122 on osoitettu uutta rakennusoikeutta liian ahtaasti ja
rakennusten sdéannéllinen sijoittelu kytkettyine autokatoksineen
poikkeaa haitallisesti jokivarren muusta rakentamisesta.
Rakennusoikeutta tulee vahentéaa. Uudisrakentamisen tulisi jatkaa
vanhaa rakennustiheytté ja rakennusten vapaata sijoittelutapaa. Vrt.
Kaavaehdotuksen yleiset mééarédykset: Ympéristén tulee séilyttéa
alkuperéinen luonteensa, jossa rakennukset sijaitsevat vapaasti
ympéroivdssé luonnossa.

Asemakaavassa ei oteta kantaa siihen, miten puukujanteen hoito
jarjestetaan.

Kaavamaarayksissa on pyritty ottamaan huomioon uudisrakentamisen
maara ja sijoittelu arvokkaassa kulttuurimaisemassa. Lausunnossa
mainittu kortteli 122 on eriytetty omaksi kaavahankkeekseen.
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Nr/
Nro

Anmarkare /
Huomauttaja

Anmarkning / Huomautus

Bemotande / Vastine

Kortteli 115:

Uudisrakentamista Villa Billnasin alueelle on merkitty kohtaan, joka
on luontoselvityksen mukaan paikallisesti erittdin arvokas. Billnasin
maisemaraportin liitekartoissa kyseiset alueet ovat muutostekijoille
herkkaa aluetta ja alueella on arvokas puutarha. Alueella ympariston
arvot on sdilytettava ja alue on maisemallisesti/historiallisesti arvokas
puutarha/puisto. Alue on todettu arvokkaaksi Pinjaisten
luontoselvityksessa (s.3) ja Billndsin maiseman historian vaiheita,
nykytilannetta ja suosituksia maankaytdlle kasittelevassa
selvityksessa (s.15).

Puutarhurikoulun alueelle sijoitettujen uusien rakennusoikeuksien
sijainti on ristiriidassa kulttuurimaiseman sailytyssuositusten kanssa.
Nakyma Billnasin puistotielta jokirantaan aukeaa ainoastaan
Puutarhurikoulun ja Villa Billnasin valistd seka osin Puutarhakoulun ja
puisen varastorakennuksen valista. Molempiin on luonnoksessa
sijoitettu rakennusoikeutta. Yhdistys katsoo, etta rakennusoikeus on
sijoitettava korttelin sisdan niin, ettd nakymia jokirantaan ei suljeta.
Tehdyissa selvityksissa kyseiset alueet on merkitty muutostekijoille
herkaksi alueeksi ja ne ovat arvokasta avotilaa (liitekartta 1. ja 2.)
Pro Billnas totesi vuoden 2012 kaavaehdotuksesta antamassaan
lausunnossa seuraavaa:

“Puutarharavintolan ja Villa Billndsin véliin sijoitetun, korttelin 115
uudisrakennusoikeuden méaéréa on maksimissaan, eiké sita tule enda
lisétad. Rakennusten sijoittelua tulisi vield tarkentaa niin, ettd se
paremmin noudattaisi ympéristén vanhojen rakennusten vapaata
sijoittelutapaa. Rakennusten ulkoné&ké tulee tarkoin harkita ja
kaavamaééréyksin osoittaa, jotta se sopeutuu maisemaan.”

Ajoyhteys ratsastuskeskukselta Billngsin puistotielle Harkatallia
vastapaata olisi hevoskuljetuksille kayttékelpoisempi, jos
historiallisena tiena hoidettavan tien pintaa laskettaisiin alemmas. Se
suojelisi myds tien laidassa olevia rakennuksia, jotka ovat nyt tien
pinnan alapuolella.

Korttelin rakennusalan rajausta on tarkistettu. Villa Billnasin alueelle on
merkitty olemassa olevien rakennusten alat. Korttelinumerointia on
tarkistettu ehdotusvaiheeseen, korttelinumero on ehdotuksessa 153.

Uudisrakentamisesta on annettu kaavamaarayksia. Uudisrakentamisen
tulee sopeutua historiallisestti arvokkaaseen ymparistdon. Rakennusalat
on maaritelty siten, ettd ne osaltaan ohjaavat rakennusten sijoittamista
arvokkaaseen ymparistoon.

Merkitaan tiedoksi.
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Nr/
Nro

Anmarkare /
Huomauttaja

Anmarkning / Huomautus

Bemotande / Vastine

Kortteli 103:

Hammarborgin 1000 nelién rakennusoikeuden sijoittelu arveluttaa.
Suosittelemme pienenpaa mittakaavaa, kenties seppien asuintalojen
kokoa, ulkonak6a ja mittakaavaa.

Hammarborgin asukkaat ovat esittdneet Pro Billnasille huolensa
liittyen paikoitusalueen riittdvyyteen. Nykyiselldan paikkoja on
asukkaiden mukaan 18, eivatka ne riitd kaikille asukkaille. Myos tontin
viheralueen kohtalo mietityttda, jos rakennuksen liséksi tulee toinen
paikoitusalue.

Rakennusalan rajausta on tarkistettu.

Pysakointialueiden maaraa ja sijoitusta on tutkittu kaavan laadinnan
aikana. Pysakdintialueiden sijoittelu ratkaistaan rakennussuunnittelun
yhteydessa, kaava mahdollistaa useamman erilaisen piharatkaisun.
Korttelinumerointia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen, korttelinumero on
ehdotuksessa 141.

Kortteli 104:

Rakennusoikeus koskien korttelin jokea lahempana olevaa reunaa
arveluttaa. Korttelissa sijaitsee kylan kasittdédksemme vanhimmat
asuinrakennukset ja nakyvyys Vasarasepantielle on hyva. Mika on
olemassa olevien rakennusten valissa olevan talousrakennuksen
funktio? Toisella suuremmalla asuinrakennuksella on jo ulkovarasto.

Talousrakennuksen rakennusala ja sijoittelu mukailevat olemassaolevia
rakennuksia. Rakennusalan rajausta ei muuteta. Korttelinumerointia on
tarkistettu ehdotusvaiheeseen, korttelinumero on ehdotuksessa 142.

Kevyt liikenne:

Kaavaluonnoksesta ja sen liitteistd puuttuu kevyen liikenteen vaylan
suunnitelma tieosuudelle Billnasin puistotie. Selostuksessa esitetaan
osuudelle ratkaisuksi ajotiesta korotettua kevyen liikenteen vaylaa,
mutta siitd ei ole mitdan havainnollistusmateriaalia. Kummalla puolella
vayla kulkee, minka levyisena? Liikenneturvallisuussuunnitelman
2010 esittamat toimenpiteet on jo toteutettu kaava-alueella. Ne eivat
sisalla kevyen liikkenteen vaylan osalta suunnitelmia, siina vain
todetaan sellaisen tarve.

Viheryhteysselvityksen johtopaatoksissa todetaan kevyen liikenteen
vaylan katkeamisen Billndsin kohdalla olevan puute. Lisaksi todetaan,
ettd eldimistd tarvitsisi turvallisen kulkureitin 111-tien yli, kuten
ihmisetkin. Tien pohjoispuolella oleva metsaalue on asukkaiden
ahkerassa virkistyskdytdssa.

Kevyen liikenteen suunnitelma laaditaan katusuunnitelmien yhteydessa.

Asemakaavassa ei tehda suunnitteluratkaisuja kevyen liikenteen
yhteyden jarjestamiseksi tien 111 yli.

Huomauttaja A

Kaavaluonnoksen liitteet ovat vanhentuneita tai tiedoltaan
puutteellisia. Kaavaselostuksen s. 4, 13 ja 7. Viheryhteysselvitys s. 2.

Kevyen liikenteen vaylat:
Kaavaluonnoksesta ja sen liitteista puuttuu kevyen liikkenteen vaylan
suunnitelma tieosuudelle Billnasin puistotie.

Asiakirjoja taydennetdan mainituilta osin (kts. kohta 2. Pro Billnas).

Kevyen liikenteen suunnitelma laaditaan katusuunnitelmien yhteydessa.
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Nr/
Nro

Anmarkare /
Huomauttaja

Anmarkning / Huomautus

Bemotande / Vastine

Rakennusoikeudet kortteleittain:

Villa Billnasin alue:

Villa Billnasin alueelle on merkittu uudisrakentamista kohtaan, joka on
luontoselvityksen mukaan erittdin arvokas. Billnasin maisemaraportin
litekartoissa kyseiset alueet ovat muutostekijoille herkkaa aluetta
(kartta 1.) ja alueella on arvokas puutarha (liite 2.). Alueella
ymparistdn arvot on sailytettava ja alue on
maisemallisesti/historiallisesti arvokas puutarha/puisto.

Villa Billnasin alueelle on merkitty olemassa olevien rakennusten alat.

Kortteli 115:

Uusien rakennusoikeuksien sijainti on ristiriidassa kulttuurimaiseman
sailyttdmissuositusten kanssa. Katson, ettad rakennusoikeus tulisi
sijoittaa jonnekin muualle korttelin sisaan siten, etta se ei sulje
avautuvia nakymia jokirantaan.

Billndsin maisemaraportin liitekartoissa kyseiset alueet on merkitty
muutostekijoille herkaksi alueeksi ja ovat arvokasta avotilaa
(Liitekartta 1. ja 2.).

Rakennusalat on sijoitettu kortteliin valjasti ja rakennusoikeuksia
maariteltdessa on otettu huomioon sijainti arvokkaassa
kulttuuriymparistossa. Nykyinen sijoittelu ei merkittavasti sulje avautuvia
nakymia Mustionjoelle. Kaavassa on annettu maarayksia
uudisrakentamisen sopeuttamisesta historiallisesti arvokkaaseen
ymparistdoon. Korttelinumerointia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen,
korttelinumero on ehdotuksessa 153.

Kortteli 103:

Kortteliin merkityn rakennusoikeuden sijoittelu arveluttaa. Jos
kortteliin halutaan lisda rakennusoikeutta, suositellaan pienempaa
mittakaavaa tai kokonaan rakennusoikeuden poistamista.

Korttelin paikoitus ei ole talla hetkella riittava asukkaiden mukaan ja
lisdrakentamisen mydta viheralue pienentyisi vahentaen asukkaiden
asumisviihtyvyytta. Kaksikerroksinen rakennus muuttaisi
maisemallisesti arvokasta aluetta ratkaisevasti ja peittaisi nakyvyyden
alas ruukille rinteessa olevilta erillispientaloilta.

Rakennusalan rajausta ja rakennusoikeutta on tarkistettu.
Korttelinumerointia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen, korttelinumero on
ehdotuksessa 141.

Pyséakdintialueiden maaraa ja sijoitusta on tutkittu kaavan laadinnan
aikana. Pysakdintialueiden sijoittelu ratkaistaan rakennussuunnittelun
yhteydessa, kaava mahdollistaa useamman erilaisen piharatkaisun.

Kortteli 104:

Rakennusoikeus koskien korttelin toista reunaa, [Ahempana jokea
arveluttaa. Korttelissa sijaitsee kylan vanhin asuinrakennus ja
nakyvyys Hammarsmedsvagenille on hyva ja jatkumoa
maisemaselvityksen painottamalle toiselle sisdantulondkymalle
kyldan. Mika on olemassa olevien rakennusten valissa olevan
talousrakennuksen funktio?

Korttelialueen rakennusala ja sijoittelu mukailevat olemassaolevia
rakennuksia. Korttelinumerointia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen,
korttelinumero on ehdotuksessa 142.
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Nr/ |Anmarkare / Anmarkning / Huomautus Bemotande / Vastine
Nro |Huomauttaja
Maisema:
Puukujanteiden hoito halutaan siirtda maanomistajille ja suositellaan, |Asemakaavassa ei oteta kantaa siihen, miten puukujanteen hoito
etta se tapahtuu kokonaisuutena. Kuinka tama on kaytanndssa jarjestetaan.
mahdollista? Kyse on yleishyodyllisesta valtakunnallisesti
arvokkaasta maisemaelementista. Kaavamaarayksissa on pyritty ottamaan huomioon uudisrakentamisen
maara ja sijoittelu arvokkaassa kulttuurimaisemassa. Kaava-alueelle ei
Rakentamisalueiden rajauksessa ei ole noudatettu laadita kaavamaarayksia tukevaa rakennustapaohjetta.
kulttuurimaisemaan liittyvia suosituksia korttelien 122 ja
Puutarhakoulu taimisto kohdalla.
4 Billnasin Billnasin Ratsastuskeskus Oy:lla on hevosperavaunuliikennetta ja Kaantopaikka on nykyisellaan ulottunut kiinteistén 1:160 puolelle.
Ratsastuskeskus Oy my0s isoja huoltolikenneautoja, joiden kaantyminen tallin edustalla Kiinteistdn rajaa on jo viistetty, eika sita ole mahdollista laajentaa
on turvattava. Kaavaehdotuksessa elintarkeaa kaantdpakkaa on enempaa kiinteistén 1:160 alueelle. Kaantopaikka tulee suunnitella ja
pienennetty niin, ettd huoltoliikenne estyy. sijoittaa sellaiseen paikkaan, etta se on toiminnanharjoittajan
hallitsemalla alueella.
Tallin [ahin naapurin raja on vedetty keskelle kaantdpaikkaa (tontti
1:160). Nykyisellddn kdantyminen on jo vaikeaa.
Toivon, ettd kaavoitus suunnitellaan siten, etta toimintamme on
edelleen esteetdnta ja nykyinen k&antopaikka jaa voimaan.
5 Huomauttaja B. Kaavaa koskevien maisema-, luonto- ja viheryhteysselvitysten Uudisrakentamisen sijoittelussa on koko kaava-alueella pyritty

mukaisia arvokohteita ja niiden suojelutavoitteita on
kaavaluonnoksessa mielestani syrjaytetty, kun arvokkaille paikoille on
esitetty asuntoaluetta tai asuntokohteita, erityisesti Billnasin puistotien
varrella.

VL-alueet Jyrkkakalliontien molemmin puolin tulisi mielestani
kuitenkin merkita suojelu- eli VL/s (tai VP/s)-merkinndin
kaavaehdotukseen.

minimoimaan luonnonymparistdlle ja virkistykselle kohdistuva haitta.
Puistoalueiden ottaminen rakentamiskayttoon erityisesti
Jyrkkakalliontien varressa on perusteltua olemassa olevan
infrastruktuurin hyédyntamisen nakdkulmasta. VL-alueiden
kayttétarkoitusmerkinnat on kaavan ehdotusvaiheessa paatetty tarkistaa
soveltuvammiksi MY-1 ja MU-merkinndiksi. Alueille on merkitty luo-
alueita ja s-alueita.

Mustionjoen rantakaistaleet molemmin puolin jokea koko kaava-
alueella tulisi varata niilld kulkemisen mahdollistaviksi viher- tai
lahivirkistysalueiksi (VL/s- tai VP/s-merkinndin?) ja myds rannan
(jalopuu)puusto tulisi sailyttaa.

Viheryhteydet Mustionjoen rannoille seka yhteydet maantien 111 yli
metsaan ja yhteydet Billnasin puistotien sillan jalkeen eteldiseen
metsaan puuttuvat. Ne olisi tarpeen jasentaa osana kaavaluonnoksen
jatkotyota.

Kaavoituksen yhteydessa pyritddn huomioimaan alueen asukkaita ja
vierailijoita palvelevan yhtendisen kavely- ja ulkoilureittien verkoston
tarpeet ja kehitysmahdollisuudet.
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Asuntorakentamiseen on kaavaluonnoksessa mielestani varattu
useita alueita tai kohteita, jotka sijoittuvat herkalle alueelle, joka ei
sieda muutoksia.

Mielestani alue Villa Billnasin piha- ja puistoalueen ja
puutarhakoulurakennuksen ja taimitarhan valissa Billnasin puistotien
varrella on liian ainutlaatuinen asuinalueeksi, ottaen huomioon
Bilnasin ruukkikokonaisuuden suojelutavoitteet ja Billnasin ruukin
aseman osana valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparist6a ja kansallismaisemaa. Toivoisin, etta alueelle tulisi
sentyyppista monipuolista kayttda ja palvelutoimintaa kuin kyseisella
(KL/s-merkitylla) alueella on tahankin asti ollut ja ettd asuinalue (AP/s-
1) poistettaisiin kaavaluonnoksesta.

Mikali kaavaluonnos sisaltaa lisda asuinrakennuksia 1700-1800-
lukujen rakennusten vierelle Vasarasepantien pohjoispuolisen rinteen
yldosaan (AP/s-merkintd), pidan kyseista paikkaa herkkana,
muutoksia huonosti kestdvana ja siten sopimattomana
uudisrakentamiselle, maisemaselvityksen tapaan.

Asemakaavassa on osoitettu pienimittakaavaista
taydennysrakentamista, joka tukeutuu olemassa olevaan
kunnallistekniikan verkostoon. Asemakaavamaarayksilla- ja merkinnéilla
varmistetaan uudisrakentamisen sopeutuminen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

Kaksi pientalotonttia korttelissa 104 voisivat soveltua esitettyyn
paikkaan, kunhan niiden rakentamista ohjataan Iahialueen
maisemaan ja rakennuksiin sopeutuvaksi.

Uusi kerrostalo korttelissa 103 rikkoisi nykyisen, avonaisen, silmaa ja
mielta hivelevan nakyman ja puistomaisen piha-alueen
Jyrkkakalliontieltd Hammarborg-rakennusta kohti. Kerrostalo tulisi sen
vuoksi poistaa kaavaluonnoksesta.

Maisemaa tulee tarkastella myds asukkaiden elinpiirin kannalta.

Merkitaan tiedoksi. Korttelinumerointia on tarkistettu
ehdotusvaiheeseen, korttelinumero on ehdotuksessa 142.

Rakennusalan rajausta ja rakennusoikeutta on tarkistettu.
Korttelinumerointia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen, korttelinumero on
ehdotuksessa 141.

Korttelin 122 uuden osan rakennusoikeus vaikuttaa suurelta,
rakennusalan tayttadessa suurimman osan tonttia. Sen rantavythyke
ja jalopuut tulisi kuitenkin sailyttéa ja varata rantakaista
lahivirkistykseen, kuten kaikki Mustionjoen rantakaistat.

Leikkipuistovaraus soveltuu maastollisesti huonosti
kaavaluonnoksessa esitettyyn paikkaan, Jyrkkakalliontien ja
Billstenintien risteykseen. Paikka on todettu sopimattomaksi edes
pientalotontiksi, paikalla olevan kallion vuoksi.

Kortteli 122 on eriytetty omaksi kaavakseen, eika se sisally Billnasin
ruukin ll-vaiheen kaavaehdotukseen.

Merkitédan tiedoksi.
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Hyva ja turvallisempi paikka leikkipuistolle voisi olla Hammarbergin
tontin pohjoisosa, jonne on merkitty uusi asuinkerrostalo.

Omistamani tontin rajaus nykyisessa korttelissa 34 on mielestani
"ahdas” ja ongelmallinen: jotta lehtikuusirivistdn tontilla voisi sailyttéa
myds tontin rakentamistilanteessa, tontin pitaisi ulottua hieman
pidemmalle etelddn. Olen aiemmin esittanyt, ettd tontin rajausta
etelaan, Billnasin puistotielle pain, tulisi harkita kaavatyssa.
Kaavoittajan vastineessa on todettu, ettda "Kaavaratkaisua
tarkistetaan tarkennettujen suunnitelmien perusteella
kaavaehdotukseen.”. Asia vaatisi mielestani selvittamista yhteistydssa
maanomistajien kanssa.

Merkitaan tiedoksi. Se tarkoittaisi, etta se kaventaisi naapureiden
yksityistd maata, mika ei olisi kohtuullista naapureiden oikeusturvan
kannalta.

Kaavakartan luonto- ja suojelukohteet on merkitty kaavakarttaan
paikoin katkoviivalla ja paikoin pistekatkoviivalla. Rajaukset ovat
mielestani paikoin epaselvia. Merkinnat risteilevat monin paikoin
pientalotonteilla, ainakin nykyisessa korttelissa 32 (kaavaluonnoksen
kortteli 111). Ei kai niin voi olla? Ja mik& vaikutus niilla olisi. jos ne
jaisivat kaavakarttaan?

Kaavaselostuksen s. 28 yhden alaotsikon "kevyen liikkenteen reitit”
todetaan seuraavasti: "kevyen liikenteen reitit on katualueen
ulkopuolella osoitettu viivoituksin joko sijainniltaan ohjeellisena tai
rajaukseltaan sitovana osa-aluevarauksena. Ei kai ole tarkoitus, etta
tonteilla olisi myds kevyen liikenteen reitteja?

Luonto- ja suojelukohteet on merkitty kaavakarttaan pistekatkoviivoin
rajatuilla luo- ja s- aluerajauksilla. Osa merkinnoista ulottuu myds
tonteille. Merkinnat eivat vaikuta tonttien kayttéon, koska ne sijoittuvat
paaasiassa rakennusalojen ulkopuolelle. Osa merkinndista koskee
muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia (sm-
merkintd). Rajauksien vareja ja merkintdja on selkeytetty
kaavaehdotuskarttaan.

Korttelinumerointia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen. Kortteliin 150 on
merkitty luonnontilainen pieni noro (s-23) ja Lippukallion reunuslehdon
alue (luo-8). Rajaukset on tehty laadittujen selvityksien perusteella.
Kevyen liikenteen reitteja ei ole osoitettu tonteille.
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Estaakd asuinrakennuksen suojelutilanteen muuttaminen ja
merkitseminen sr-1-merkinnalla esimerkiksi aurinkoenergian
hyddyntamisen vaatimat rakennelmat?

Liitteessa 2 on lueteltu suojeltavaksi osoitettuja rakennuksia. Mita
kohteita ovat kohteet 6. ja 7. kun kohteesta 5. on hypatty kohteeseen
8. (liteosan sivu 13). Enta kohteet A4 ja A5, joiden luulisi olevan
sivuilla 15-16? Kaavakarttaan omistamamme rakennus on merkitty sr-
1-merkinnalld mutta se puuttuu liitteen 2 kuvasta s.15 ja taulukosta.

Uhanalaisista luontotyypeista s.20 on todettu, etta alueella esiintyy
neljaa uhanalaista luontotyppia. Niistd mainitaan lahteikdt. Voisiko
muutkin uhanalaiset luontotyypit mainita?

Olen kaytettavissa ja halukas osallistumaan jatkossakin kaavan
valmisteluprosessiin. Kuntalaisten osallistumista kaavan jatkoty6hon
olisi mielestani tarpeellista edistdd myds kaupungin jarjestaman
avoimen tiedotus- ja tydpajatyyppisen keskustelu- ja
kehittamistilaisuuden avulla, koske edellisesta vuorovaikutteisesta
kaava-aluetta koskevasta tilaisuudesta on kulunut noin 7 vuotta ja
tilanne on monin tavoin muuttunut silloisesta.

Suojelutilanteen muuttamisella ei ole vaikutusta esimerkiksi
aurinkoenergian hyddyntamiseen vaadittaviin rakennelmiin.

Kaavaselostusta ja kaavan liiteaineistoja on tarkistettu
ehdotusvaiheeseen.

Selostusta tdydennetdan kuvauksella uhanalaisista luontotyypeista.

Helsingin seudun
Lintutieteellinen Yhdistys
8.9.2018

Suunnittelualueen sisalla ja sen reunassa on talvisin virtauksen
ansiosta jaattdmina pysyvia vesialueita, jotka ovat tarkeita koskikaran
ja Suomessa harvinaisena talvehtivan kuningaskalastajan
talvehtimisalueita. Kuningaskalastaja saattaa myos joinain vuosina
pesia kaavoitusalueen laheisilla alueilla. Naiden lajien
talvehtimisolojen turvaamiseksi vesialueille tai niiden reunoille ei tule
tehda sellaisia muutoksia, jotka vahentaisivat virtaamia tai lajeille
sopivia saalistuspaikkoja.

Kaavaehdotus vaikutti sellaiselta, ettei osoitettu lisdrakentaminen ja
muut maankaytdén muutokset uhkaa naiden lajien talvehtimis- ja
mahdollisia pesimismahdollisuuksia. Asemakaavaehdotusten
mahdollisesti muuttuessa tulee jatkossakin varmistaa, ettei
vesialueiden tai sen reuna-alueille tehda sellaisia muutoksia, jotka
vahentaisivat alueen arvoa koskikaran ja kuningaskalastajan
talvehtimisalueena.

Muut alueen linnustoarvot muodostuvat iakkaita lehtipuita
hyddyntavista lajeista, joten alueita kehitettdessa idkkaita lehtipuita
kannattaa saastda mahdollisimman paljon.

Merkitaan tiedoksi.




Billnas bruk, ll-skedet detaljplan / Utlatanden, anméarkningar och bemoétanden

/]

Billnasin ruukki, ll-vaiheen asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet

17(21)

Nr/
Nro

Anmarkare /
Huomauttaja

Anmarkning / Huomautus

Bemotande / Vastine




Billnas bruk, ll-skedet detaljplan / Utlatanden, anméarkningar och bemoétanden //

Billnasin ruukki, ll-vaiheen asemakaava / Lausunnot, huomautukset ja vastineet

18(21)

7

Anmarkare C.

(3 muistutusta,
27.8.2018, 28.8.2018 ja
28.8.2018)

Kaavoittajillta on jaanyt huomioimatta kiinteistot Stallet (1:227),
Lempinen-Bilinas (1:254) ja Stalltorget (1:260).
Laajennussuunnitelma on tehty toisten yksityiskiinteistdjen
tuhoamisen kustannuksella (kiinteistot 1:227, 1:260, 1:159 ja 1:254).

Lisdksi on jaényt huomioimatta Pohjan kunnan/Raaseporin kaupungin
teettdma Billnasin ruukin asemakaavamuutoksen selostus (FCG
22.4.2015).

Miksi uusi Billnasin ruukki ll-vaiheen asemakaavasuunnitelma on
tarpeen, kun Raaseporin kaupunki on aiemmin teettanyt
asemakaavamuutosselvityksen aiemminkin myos Il-vaiheen osalta?

Stallbacka 1:159

Kiinteistd on asuinkiinteistd. Se, etta se on aikanaan ollut
kaavanvastaisessa laidunkaytdssa, ei muuta asuinkiinteistdstatusta
hevoshoidon RHU-alueeksi, mika sita paitsi olisi kaikkien ymparisto-,
luonnonsuojelu/NATURA-lakien ja lain naapuruussuhteista ymv.
lainvastaista.

Stallet 1:227

Vuoden 2015 lI-vaiheen kaavaehdotuksessa merkinnalla RM-1/s.
Uusimmasta Billnasin ruukki Il-vaiheen asemakaava/osallistumis-ja
arviointisuunnitelmasta koko kortteli kaavamerkintéineen puuttuu
kokonaan (kuva s. 5)?

Pihan lapikulkeva "ajoyhteys, joka on tarkoitettu yksinomaan
hevostallin huoltoliikenteeseen” on poistettava. Ajoyhteys aiheuttaa
kohtuutonta haittaa kiinteistdlle. Lohkomistoimituksen ehtona on ollut
kaiken lapikulkuliikenteen lakkauttaminen kiinteiston pihan Iapi.

Lempinen-Billnas 1:254
Uusimmasta Billnasin ruukki ll-vaiheen asemakaava/osallistumis-ja
arviointisuunnitelmasta tamakin kiinteistd kaavamerkintdineen puut-
tuu kokonaan (kuva s. 5)?

Kiinteistolta on jaanyt pois su-rakennusoikeus 100 m?
asuinrakennukseen ja 50 m? piharakennukseenaiemmin puretun
paikalle. Rakennuksia tarvitaan leirikeskuksen hoitohenkildkuntaa
varten. Su-rakentaminen on sijoitettava takapihalle esitetyin sijainnein
(liite1, kuva 2 ja 3, kartta/liite2). Vanha hevostalli museoidaan, joten
asuintilaa ei voi sijoittaa sinne. Museoviraston kanssa neuvotellaan
pihapiiriin sopiva matala ja pitkulainen, torppamainen ja talvilammin
100 m2 rakennus hirsi/raakalautaisena punamullattuna.

Huomauttajan osalta omistussuhteet ovat muuttuneet luonnosvaiheen
nahtavilldolon jalkeen ja kaavoittaja katsoo, ettd muistutuksessa esitetyt
asiat voidaan nain ollen jattaa tutkimatta ja vastaamatta. Huomauttaja ei
enaa ole kaavahankkeen osallinen.
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Kiinteiston Mustionjoen rantatérmalle ei voida kaavoittaa
minkaanlaista kevyenliikenteen kulkuyhteyttd maapohjan ja
jyrkkyyden vuoksi.

Stalltorget 1:260

Kiinteiston merkitys ja tarve kunnan yleisena tiena ja
pysakdintipaikkoina tulisi huomioida Billnasin ruukin Il-vaiheen
kaavoituksessa. Yleinen tie ja pysakointipaikat tulee sailyttda. Tie on
ainoa yhteys 6 lahikiinteistolle. Billnasin puistotielld ei koko matkalla
pysty pysakéimaan korkeuserojen takia, eika peruskorjaustoille, joilla
tien pinta laskettaisiin historialliselle tasolle, olla saatu rahoitusta.
Kiinteistdjen omistajille on annettu suositus tieliittymiensa
parantamiseksi rakentamalla niihin vahintdan 8 m suora odotustila.
Tama olisi tehtava myds kunnan yleiselle tielle 2009-K40717.
Missaan olosuhteissa mainittuja kiinteistdja (1:159, 1:160, 1:227,
1:254 ja 1:260) ei voi alistaa hevoshoitoalueeksi (RHU) ilman
kiinteistdjen omistajien suostumusta, varsinkaan kun koko
suureldintilan/hevostilan pitdminen on sijaintinsa takia kaikkien
ymparistdnsuojelu- ym. lakien vastaista.

Aiottu suureldin/hevostilaksi kaavoittaminen ei ole mahdollista
sijainnin takia. NATURA-alueen laheisyys ja liian Iahella pysyvaa
asutusta.

Hevostilan toiminnasta on Ymparistdministeridn kehotuksesta tehty
kantelu EU-tuomioistuimeen NATURA-luonnonsuojelu- ja
ymparistdsuojelurikkomuksesta. Kaavoitus voi jatkua vasta EU-
tuomioistuimen paatdksen jalkeen.

Gamla stallet 1:262:

Kaavan vaikutukset Mustionjoen NATURA-alueeseen koskien
kiinteistoa Gamla Stallet 1:262: "Billnas ll-vaiheen
asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu erillinen hevostilaselvitys
(FCG 2017), jossa RHU-alueelle sijoittuvien toimintojen vaikutukset
NATURA-alueeseen on otettu huomioon”. Tama on tyystin
ristiridassa Ymparistoministerion tekemaan selvitykseen.

Kiinteistdn 1:262 kohdalla Mustionjoessa ei ole lainkaan
suojavyohykkeité (kuvat 1 ja 2, liite 4)

Useaan kertaan on todettu vedenlaadun raju heikkeneminen ko.
hevostilan jalkeen alajuoksulla Pohjanpitdjanlahden suiston ja
Itdmeren rehevodityminen maataloussaastepaastona. Esitaytetty
“kalatievaraus” ei suojele saastepaastaoilta.
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Mustionjoen rantapenkereen maapohjan lapaisykyvyttdmyys valuttaa
hulevesien mukana lanta- ja ureasaastepaastot suoraan kriittiselle
NATURA-alueelle.

Kiinteistdlle on kaavaehdotettu aivan joen tulvintarajaan kaksi
valtavaa uudisrakennusta 1520 m? + 400 m>.
Uudisrakentamishankkeet ovat ylimitoitettuja herkalld Muistionjoen
rannan NATURA-alueella.

Ko. kiinteistdn uudisrakentamislupamaara on ainakin puolitettava ja
sijoitettava mahdollisimman kauas pois NATURA-rannasta Billnasin
puistotien varteen.

EU-direktiivi kieltdd huviratsastelun asuintaajaman ydinkeskustassa.
Suurelaintilan/hevostilan pitaminen ja laiduntaminen asuintaajaman
ydinkeskustassa ja hevosten tuominen katuosuuksille ja toisten
yksityisille kiinteistéille on EU-direktiivein kielletty.

Kirjelmassa esitetyin perustein Kiinteistd ei ole sijainniltaan soveltuva
eika laillinen kaavoitettavaksi
maatalous/suureldinkasvatustilaksi/ratsastuskeskuksen kayttoon.
Kiinteiston kayttotarkoitus on kaavoitettava muuksi kuin
ratsastuskeskukseksi kaavamerkinnalla E-1/s.

Yli 30-péinen hevoslauma aiheuttaa samassa pihapiirissa pysyville
asukkaille sietdmattdmat asuinolosuhteet. Hajuhaitan lisaksi
pihamaat ja I8hialueet ovat jatkuvasti kuorrutettuja hevosenlannalla

Aiemmat muistutukset:
Kaavaprosessin aikana on lisaksi jatetty muistutukset, jotka on
paivatty 28.1.2011, 30.5.2012, 2.11.2012.
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