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Bilagor: 1. Forminskning av plankartan med bestammelser
2. Planens statistikblanket

Ovrigt material som beror planen: 1. Program for deltagande och bedémning
2. Stranddetaljplanens natur- och landskapsutredning
2019 (pa finska)

BEHANDLINGSSKEDEN

Planen for deltagande och bedémning kungjord 13.9.2019
Planforslaget framlagt (MRF 27 §) 9.10 - 20.11.2020 och 10.1 — 10.2.2023.
Godként av stadsfullméktige 18.9.2023 § 80.

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Planomradet och dess lage

Planomradet omfattar landomradena av fastigheterna Knops 710-592-1-111 och Stromsberget
710-592-1-93 i Trollshovda, Raseborg.

Planomradets areal uppgdr till ca 13 hektar och strandlinjen till ca 0,7 kilometer.

{"'R’ L Qe v asamSlElT & p e
\ ﬁOI . a s Y H 2 Ikloi(j
a 'y Y "\!L =1

i > egergérd PANE (vt

' Storon» ¢ '

o
‘\ -

~Bego AT - .3 A
& oL Bergon * BerbY(
> 2 W SN\ e (5 ‘ :
,.'/ ) & o DY 163 N N
) . ’... ; - '/-_"", ™~ \(()x \)(\" -
}S?J da LY AN Kalb

Bild 1. Knops stranddetaljplaneomrade ligger ca 7 km fagelvagen nordost om Bromarv kyrkby (inrin-
gat med rott).
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Bild 2. Planomrédets avgransad med blAtt.

Flygbild av omradet finns pa parmen.

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Knops stranddetaljplan.

Planens andamal
Malet med stranddetaljplanen &r att &ndra anvandningsandamalet for den befintliga bostads-
byggnaden fran fritidsbostad till permanent bostad. Den norra tomten i den gallande strandde-
taljplanen lampar sig illa for byggande och den flyttas soderut i anslutning till den bebyggda
miljon. Den utgaende RA-byggnadsplatsens omrade dndras till skogsbruksomrade.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markagaren.

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 13.9.2019.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 9.10 - 20.11.2020 och 10.1 — 10.2.2023.

2.2 Stranddetaljplan

Omradesreserveringar

| planen anvisas tva till varandra angransande kvartersomraden, i det ena kvarteret anvisas en egna-
hemstomt (AO) och i det andra en tomt for fritidsbebyggelse (RA). Det 6vriga planomradet anvisas
som skogsbruksomrade (M).

Dimensionering

Omradets dimensionering r avgjord i den géllande omfattande stranddetaljplanen, dar omradet som
nu andras omfattar tva byggplatser av den planens helhetsbyggratt. Dimensioneringen i den ursprunli-
ga planen forandras inte av planandringen.

Beteckningar av bestammelsekaraktar
Pa basen av naturinventeringen som gjorts for planen har avgréansats 2 delomraden, som bibehalls i
naturtillstand (s).



2.3 Genomfdrande

Den ena av byggnadsplatserna ar bebyggd med en fritidsbostadsbyggnad som fyller kraven for ett
egnahemshus. Fritidstomten ar obebyggd, avsikten ar att bebygga den da planandringen vunnit laga
kraft.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Bebyggd milj6

Pa byggnadsplatsen som anvisas som egnahemstomt finns en fritidsbostadsbyggnad, som fyller de
tekniska kraven pa’ett egnahemshus, dess areal &r ca 160 m2. Den &r beldgen pa den sédra tomten nr 2

i den géllande stranddetaljplanen. Ytterligare har pa byggandsplatsen uppforts en ca 50 m2 stor
strandbastu och 3 ekonomibyggnader, sammanlagt ca 80 m2.
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Bild 3. Omradets huvudbyg
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Bild 4. V; mot norr fran den bebyg
avverkats for nagra ar sedan.



Bild 5. Hyggesomradet pa bild 4 i sommarversion fotograferat fran norr mot soder (naturutredningens
bild 1).

Naturmiljo

For omradet ar gjord en miljoutredning, dar naturen pa omradet ar narmare beskriven, RANTA-
ASEMAKAAVAN LUONTO- JA MAISEMASELVITYS 2019, Mikko Siitonen.

3.2 Planeringssituation

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen som miljoministeriet faststallde 2006 finns inga andra beteckningar som galler for
stranddetaljplaneomradet &n att omradet hor till fastlandets strandzon och inre skargarden, zon vz1.
For zonen galler foljande planeringsbestammelse:

| den mera detaljerade planeringen av omradet skall man beakta kultur- och naturlandskapets vérden
samt bevarandet av vardefulla naturforhallanden, forbattrandet av miljons tillstand och framjandet av
vattenvarden samt rekreations-behoven. | samband med den mera detaljerade planeringen skall man
utreda och beakta viktiga fagelomraden.

I landskapsplanen finns inga sérskilda beteckningar for stranddetaljplanens andringsomrade.
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Bild 6. Utdrag ur de gallande landskapsplanernas sammanstallning, strandplanens andringsomrade ar
utméarkt med en rod ring.



Nylands landskapsfullméktige godkénde 25.8.2020 den nya helhetslandskapsplanen Nylandsplanen
2050. Planen har vunnit laga kraft. Planen &r dversiktligare an den gallande landskapsplanen och den
upptar inga speciella beteckningar for stranddetaljplanedandringsomradet.

3.22 Generalplan
Omradet har ingen generalplan, varfor styrningen av stranddetaljplanandringen fran évre gradens
plan sker med stod av landskapsplanen.

3.23  Stranddetaljplan
For omradet galler Trollshovda-Degergard stranddetaljplan, som lansstyrelsen i Nyland faststallt ar
1983.

Bild 7. Utdrag ur den géllande stranddetaljplanen.

| stranddetaljplanen har fastigheten Stromsberget 1-93 anvisats som skogsbruksomade (M). Fastighet-
en Knops 1-111 har anvisats som kvartersomrade for ftitidsbostader (RA) med tva byggplatser. Pa
vardera byggplatsen far uppforas en hogst 150 vanings-m2 stor fritidsbostad och en hogst 40 vanings-
m2 stor bastu.

3.23 Baskarta

Som baskarta anvands Lantmateriverkets terrdngdatabas i vektorform och numeriska

fastighetsuppgifter kompletterat med en meters hojdkurvor fran det laserskannade basmaterialet.
Kartan ar godkénd av Raseborgs stadsgeodet.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN
4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planlaggningen har inletts pa initiativ av markégaren.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden

Programmet for deltagande och bedémning kungjordes 13.9.2019.
Planfdrslaget hélls i enlighet med MBF 27 8§ framlagt 9.10 - 20.11.2020 och 10.1 —10.2.2023.



5 BESKIVNING AV STRANDDETALJPLANEN
5.1 Dimenisonering

Planens dimensionering ar avgjord i den gallande vidstrackta stranddetaljplanen, av vilken omradet
som nu andras omfattar tva byggplatser av planens helhetsbyggratt. Den ursprungliga stranddetalj-
planens dimensionering andras inte i och med planindringen. Andringen av anvandningsandamalet for
den ena tomten innebdr att egnahemstomten anvisas med en vaningsyta, som till storleksordningen
motsvarar byggnadsordningens bestimmelser.

5.2 Planlésningen

| planen anvisas tva till varandra angransande kvartersomraden. Det ena kvarteret, som anvisas som
byggplats for fristaende smahus (AO), ar belaget pa den redan bebyggda byggplatsen. Det andra
kvarterets byggplats visas som kvartersomrade for fritidsbostader (RA). Den har byggplatsern ersatter
byggplatsen som i den gallande stranddetaljplanen stryks.

Pa byggnadsplats far uppforas foljande byggnader:

AO-kvarteret

- en bostadsbyggnad hogst 180 m2 vaningsyta,

- en sidobostadsbyggnad hdgst 100 m2 vaningsyta,

- en bastu hogst 50 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader tillsammans hégst 120 m2 vaningsyta.

RA-kvarteret

- en fritidsbostad hogst 150 m2 vaningsyta,

- en bastubyggnad hogst 30 m2 vaningsyta och

- ekonomibyggnader hogst 40 m2 vaningsyta.

Det 6vriga planomradet anvisas som skogsbruksomrade (M). Pa skogsbruksomradet finns uppfort en
ekonomibyggnad, som betjanar skogsbruksverksamheten, den anvisas som en hogst 30 vanings-m2
stor ekonomibyggnad.

Pa skorgshruksomradet ar avgransat tva delomraden, dar det forekommer véxtlighet som bevaras i na-
turtillstand (s). Avgransningen grundar sig pa planandringens naturutredning. Vardet pa omradet vid
strand (figur 2 i utredningen) grundar sig i huvudsak pa alférekomsten, men pa omradet finns dven
annan vardefull vaxtlighet. Omradet i planomradets norra del &r skog som forekommer i naturtillstand
och for den galler ett miljostodsavtal (Kemera) (figurerna 5 och 6). P& grund av skogens alder och
sarskilda struktur samt den stora mangden formultnande trad &r omradet anméarkningsvart vardefullt.

Som allman bestammelse bestams, att nybyggande bor i fraga om fargsattning, material och form an-
passas till landskapet och kulturmiljon sa, att den for landskapet vardefulla karaktaren bevaras.

Den lagsta byggnadshojden (i N2000-hoéjdsystem) ar 2,8 meter. Detta galler ocksa ersattande av be-
fintliga byggnader.

Anlaggande av vattenklosett pa fritidsbostadsomrade &r forbjudet. Vattenklosett far anlaggas endast
om fastigheten kan anslutas till sddant fungerande vattenforsorjningsnat, som ar i enlighet med kom-
munens utvecklingsplan enligt vattenforsorjningslagen. Avfallsvatten far inte ledas i vattendrag, utan
bor behandlas pa av stadens miljomyndigheter fastslaget satt med betaktande av kraven pa lagsta
byggnadshdjd.

Atgardsbegransning i enlighet med 128 § MBL géller fér s - omraden och M-omrédenas strandzon
samt i AO- och RA-kvarter.



5.3 Generalplanemassig granskning

Graskningen gors utgaende fran de forandringar stranddetaljplaneandringen fororsakar i forhallande
till den gallande planen.

En fungerande, ekonomisk och ekologiskt hallbar samhéllsstruktur

Planomradet &r beldget inom verkningsomradet kring Trollshovdavagen som i Hulta forgrenar sig fran
stamvag 51 till Trollshovda och de andra byarna. VVagen ar en uraldrig forbindelsevagm, som under
senaste sekel forenades som ringvag till Perna, dar den forenar sig med stamvég 51 till Salo. Sam-
héllsstrukturen representerar typisk vastnylands landsbygd, dar det i byarcentran finns en nagot tétare
bebyggelse inne i jordbrukslandskapet och langre fran vagen glesare bebyggelse. Sa som overallt pa
landsbygden har den fasta bebyggelsen utmed decennierna minskat, medan fritidsbebyggelsen har
okat. | den har trakten sasom annorstades ar fritidsbebyggelsen forlagd i huvudsak intill eller nara
strand. Plandndringen, dar en enstaka fritidstomt &ndras till en egnahemstomt med sidobostad har inga
namndvarda konsekvensar for en fungerande, ekonomisk eller ekologiskt hallbar samhallsstruktur. For
det sistndmnda hanfor sig konsekvenserna i det ndrmaste till personbilstrafiken, till skillnaden i trafik-
behovet mellan en fritidsbostad och en permanent bostad, & andra sidan forstoras en aning den oftréan-
drade naturen i forhallande till den géallande planen.

Utnyttjande av existerande samhallsstruktur
Plan&ndringen fororsakar inga férandringsbehov for samhéllsstrukturen, den befintliga samhallsstruk-
turen lampar sig for behoven.

Boendebehov och servicetillganglighet

Pa omradet finns fungerande skolskjutsar och hemvard. Skolam, dldreboendem, butik och annan pri-
vat service inom handeln finns i Tenala centrum. Med tanke pa permanent boende &r servicenivan
mycket jamforbar med den allménna situationen 6verallt inom Raseborgs landsbygd.

Trafik och vattenforsorjning

Pa omradet finns ingen kollektivtrafik, inte heller latta trafikleder. Fa landsbygdsomraden inom Ra-
seborg, dar det finns permanent bebyggelse, har kollektivtrafik. L&tta trafikleder finns enbart inom ta-
torterna. | fraga om avfallsvattnet bestams i planen s, att inga miljoproblem uppstar.

Balanserad livsmiljo.
Lansbygden i Raseborg utgdr den mest optimala livsmiljon i samhéllet bade med tanke pa trygghet
och halsa.

Néringar
Plandndringen har inga konskevenser for naringslivets verksamhetsforutsattningar.

Bebyggd miljo, landskap, naturvardenm, minskning av miljéférfang
I teorin minskar miljoforfangen i nagon man i och med storre naturenliga omraden och ékar som foljd
av mera personbilstrafik. | planandringen anvisas nagra véardefulla delomraden att bevaras.

Permanent boende

| tva utlatanden om planforslaget har man forutsatt, att det utreds hur byggplatsen som i planandringen
andras fran fritidstomt till egnahemstom, mojligen inverkar pa samhéllsstrukturen. Nedanstaende karta
ar Lantmateriverkets rasterterrangkarta i skalan 1:100 000, déar den permanenta bebyggelsen ar ut-
markt med svarta kvadrater och fritidsbebyggelsen med gréna kvadrater. Bebyggelsen pa omradet som



ansluter till huvudlandsvagen mellan Malarby och Degergard finns drygt 100 bostadstomter. Fri-
tidstomternas andel av tomterna totalt &r av storleksordningen 70 %. Den permanenta bebyggelsen pa
ca 30 % ar till den grad betydande, att andringen av anvandningsandamalet inte kan anses ha nagon
betydelse med tanke pa samhallsstrukturen.
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Bild 8. L&aget for den permanenta bebyggelsen (svart kvadrat) och frltldsbebyggelsen (grén kvadrat)
inom planandringsomradets trafikforbindelsezon.

Jamlik behandling av markagarna.

| Trollshovda finns det en hel del fritidsbebyggelse, som har samma generalplaneméssiga forutsattnin-
gar att fungera som permanenta boplatser sa som den egnahemstomt som anvisas i planandringen.
Staden forhaller sig allméant taget positivt till &ndringarna och utanfor stranddetaljplaneomraden, vilket
ar vanligast, skéts andring av anvandningsandamalet med undantagslovsbeslut. P& grund av den har
planandringen uppstar inga ojamlika situationer for andra markégare. Allméant kan konstateras, att det
inte foreligger nagot tryck pa att andra boendeformen.

6 PLANENS KONSEKVENSER
6.1 Allmé&nna konsekvenser
Planen har inga sociala eller ekonomiska konsekvenser.

Pa omradet finns enligt naturinventeringen inga andra naturvarden an de som forekommer pa s-
omradena.

Pa omradet finns inga uppgifter om fornminnen. sarskilda naturvarden. Pa omradet finns inte heller
andra sadana kulturvéarden, som skulle forutsatta uppmarksamhet i planen.

Omradet ligger pa fastlandet med fardigt utbyggda véagforbindelser.

Med tanke pa att bygga bryggor ar stranderna vid byggplatserna djupa.
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For att skydda strandlandskapet har kvarteren och av skyddsmassiga skl s-delomradena alagts med
atgardsbegransning i enlighet med 128 § MBL.

6.2 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvéandningen, vilka tratt ikraft
1.4.2018. Planlésningen star inte i konflikt med malen.

Raseborg, 15.10.2022

Sten Ohman
dipl.ing.
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RASEBORGS STAD RAASEPORIN KAUPUNKI
KNOPS

andring av stranddetaljplan
ranta-asemakaavan muutos
1:2000

far fastighetema Knops 710-592-1-111 ooh Sirdmsserge! 710-592-1-93 | Trolihavda, Rasenarg
kintelstaile Knops 710-592-1-111 |3 Siramsparge! 710-592-1-93 Ragseporin Trollsnovdassa,

Teckentarklaringar och planoestammelser:
Merkinttjen selfykset |3 kaavamadraykset:

Kuartersomrdde far rstdende smihus,

Erllisplartalojan kartigllalee

P4 omrddet 1ar upgtiras Teande tyggnader:

- &n bostadsbyggnad hogst 180 m2 vdningsyla,

- en skiobaslacstyggnad nagst 100 m2 viningsyta,

- &n Bashi hagst 50 m2 vaningsyta ach

- ekonomizyggnader Misammans hoget 120 m2 viningsyta.
Alueelie 533 rakeniaa seuraaval rakennuksat

- ksl asUINraKennEs enintadn 180 Kerrasala-me,

- yksl Slviasuinrakennies enintaEn 100 kerasala-mz2,

- yksl 53UNa ENNLAAR 50 kerrosala-mz Ja

- lalausrakennuksia ynieenss enintaan 120 kermasala-m2

RA Kwartersomrdde tar fritlasbostader,
Loma-asuntajen Keritellalue.

PA omridet Tar upgtaras f6ljande tyggnader:

- en Trfkisbastad ndgst 150 m2 viningsyla,

- n pashibyggnad hogsl 30 mz viningsyta ach

- ekonemiyggnader nogsl 40 m2 viningsyia

Alugalle 533 rakeniaa seuraaval rakennuksat

- loma-asunia enintaan 150 Kerrosala-mz,

- BAUNATAKENNUS ENNEAAN 30 kermasala-mz2 ja

- falousrakennuksia eninlaan £0 kerrosata-mz,

M Skogsbruksomrdide,

Metsalalousalee

P4 omradet TAr anldggas en ndgst 30 m2 vAningsyta star ekanombyggnad
Alueelle saa rakeniaa enintdan 30 kemesala-mzin suunasen lalousrakeniuksan,

_— Linje 3 m utanfér planomradets grans
3m kasva-aluesn ulkopualela oleva vilva

—GrANE 1O Karter, Kvartersdel ooh omrdde,
Koritelin, kartfelnosan |a aueen raja.

REkiglvande grans 1or byggnadsplats.
Rakannuspalkan ohjgelinen raja

2 Fvartersnummar.
Farltelinumers.

2 Byggnadsplatsnummer
Rakennusgalkan numern.

I_S.a_' Byggnadsyta.

H
] Rakennusala,
|_‘_: Byggnadsyla far bastu,

Saunan rakennusala

I_f-! Byggnadsyla fr ekonaminyggnad.
[ Talousrakennuksen rakennusala

I ARigivande yia for huvedayggnad.
— Ohjeelinan paarakennusksen ala

HElgvande vag.

Dhjeelinen fie
_/ wardetullt naturomrdde, som bar savaras | naturtiisting,
~ §  Lusnnontliassa salltetidva arvokas luontoalue

Allmanna bestammelserYRlsmadrayksel

Mybyggande oor | irdga om fargsatining, materlal och farm anpassas bl

landskapat ooh kulturmijdn 3, 31t cen 19 lanoskapet varsetulia Karaktaren bevaras

[Den lagsta Dyqgnadshitjaen (| N20D0-hojdsystam) ar 2,8 mater. Delta qaller ocksd ersattance

av befntiga byggnacer

anlaggande av vattenslosett pd omrdaet & rorcjudel. vatlenkioset tr anlaggas

endasl om faslighaten kan ansiutas 1l sAdant fungerande vatlenfrsdriningsnal, som &r

| enlighat med Kemmunans utveckiingsplan enllgh valtentérstnningsiagen. Avicppsvatien fr Infe ledas
I valbendrag, utan bor behandlas o Ay stadens milmyndigheter fastslagel =atl mad belaktange av
kraven pa lagsla byggnacshald

Uudisrasentaminen on vartyksen, malenaalien [a muatajen osalta sopeutatiava

malsemazn Ja sulltuerymparstadn niin, et malsemakuvan kannalta arvokas luanne salyy.
Rakennusten ain rakenlamiskorkeus (N2000- karkeus|aresteimassa) an 2,8 metla

Tama keskes myos alemassa olevien rakennusien korvaamisia

Veslkaymalan rakantaminen alueslla on kleletlyd. VasikaymalEn rakentaminen on salliiua

alnsasiaan, mikal Klinlelsts valdaan 11034 selalseen loimivaan vesiuolioversostoon, joka on
weshuoliolain mukalsen kunnan kehittamissuanniieiman makalnen

Jatevesia gl 523 johtaa vesisiton. vaan na on kasieltava kunnan ympanstviranomalsen vahvistamala
favalla otiaen ucmiaon almman rakanlamiskarkewdan vaalimuksat

Atgarastegransning | enighet med 128 § MEL galier for & - omediden scn M-omrddenas sirandzan
Inem 50 meter frin siranginjen samt | AD- ach RA-kvarter

MRALN 128 §:0 mukalnen folmenplgerajalius on volmassa s-aluellla |3 M-aluglden rantavydhykkeel|a
50 metrin alueella rantavivasia seka AQ- |3 RA-kortielalssa

11



12

Blankett for uppféljning av detaljplanen
Basuppgifter och sammandrag

Kommun 710 Raseborg Datum for ifyllning 13.11.2023
Planens namn Knops stranddetaljplan

Datum fér godkdnnande 18.09.2023 Férslagsdatum 15.10.2022
Godkidnnare V-kommunfullméktige Dat. fér meddel. om anh.gor. 13.09.2019
Godkand enligt paragraf 80 Kommunens plankod 7790
Genererad plankod 710V180923A80

Planomradets areal [ha] 12,8609 Ny detaljplaneareal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] Detaljplaneandringens areal [ha] 12,8609
Stranddetaljplan Strandlinjens lingd [km] 0,76

Byggplatser [antal] Med egen strand 2 Utan egen strand

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand 1 Utan egen strand

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m2vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 12,8609 | 100,0 670 0,01 1,3230 290

A sammanlagt 1,5160 | 11,8 450 0,03 1,5160 450

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt
R sammanlagt 0,5849 | 45 220 0,04 -2,7620 -160
L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt
M sammanlagt 10,7600 | 83,7 2,5690

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd
yas Y [antal] [m?vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 12,8609 | 100,0 670 0,01 1,3230 290

A sammanlagt 1,5160 | 11,8 450 0,03 1,5160 450
AO 1,5160 [ 100,0 450 0,03 1,5160 450

P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt 0,5849 | 4,5 220 0,04 -2,7620 -160
RA 0,5849 |(100,0 220 0,04 -2,7620 -160

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt 10,7600 | 83,7 2,5690

M 10,7600 | 100,0 2,5690

W sammanlagt
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